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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE - ASPETTI
URBANISTICI

1. PREMESSA

Il Comune di Barge, dotato di Piano Regolatore Generale Comunale, (nel prosieguo
identificato come P.R.G.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed 1., intende variare il
proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune necessita legate al settore produt-
tivo. Come verra descritto in modo dettagliato nel prosieguo, la variante in questione ¢ mo-
tivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si origina dall’esigenza di agevolare 1’attua-
zione sotto il profilo urbanistico di alcune previsioni dello strumento urbanistico tali da
evitarne la staticita e dunque perseguendo gli obiettivi di sviluppo sociale ed economico del
territorio comunale, per aggiornare alcune indicazioni di piano.

La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G. vigente ¢ tale da con-
sentire I’utilizzo delle procedure di cui ai commi 5, 6, 7, 8 e 9 dell’art. 17 della L.U.R.: si
ritiene pertanto di poter procedere mediante ’istituto della cosiddetta “variante parziale” la
cui approvazione ¢ di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche atte
alla dimostrazione della legittimita di tale procedimento si rimanda al successivo punto 4.
Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedura di V.A.S. pud
determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare, le disposizioni statali con il
D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R., precisano i casi
in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura di Valutazione (preventiva
fase di verifica di assoggettabilita o direttamente in processo valutativo) o casi di esclusione.
Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a seguito delle modifiche alla L.U.R.
introdotte con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di norma assoggettate alla fase di Verifica
di V.A.S. al fine di verificare le ricadute paesaggistico-ambientali delle previsioni di va-
riante. Solo alcune fattispecie di varianti, per particolari adeguamenti dello strumento urba-
nistico a norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege dal procedimento di V.A.S.; caso nel
quale non si ricade.

Si provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di va-
riante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di
legge. A tal fine nella presente relazione, che nella prima fase procedurale costituisce anche
il Rapporto Preliminare (in particolare la parte seconda), si forniscono le informazioni ed i
dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai soggetti competenti
in materia ambientale a valutare gli interventi, sulla base dei quali I’Organo Tecnico Comu-
nale potra formulare il parere di competenza “Provvedimento di Verifica” decidendo I’as-
soggettamento o meno della variante alla fase di Valutazione. In caso di esclusione, in tale
provvedimento, potranno essere dettate prescrizioni di carattere ambientale da recepire in
sede di P.R.G.
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA

Il comune di Barge ¢ dotato di Piano Regolatore Generale approvato, ai sensi della
L.R. 05/12/1977 n.56 e s.m.i., con deliberazione della Giunta Regionale n. 113-26612 del
7 febbraio 1989, lo stesso ¢ stato sottoposto in tempi successivi alle seguenti varianti:

1) Variante Strutturale n. 1, aree Produttive Artigianali, approvata con D.G.R. n. 190-
29779 del 16/11/1993.

2) Variante Strutturale n. 2, riguardante alcune modifiche introdotte nell’ambito del testo
delle Norme Tecniche d’Attuazione, che ha portato alla stesura di una nuova versione
del Testo Normativo, approvata con D.G.R. n. 11-23207 del 24/11/1997.

3) Variante contestuale al Piano Particolareggiato, interessante 1’ambito compreso tra
Piazza Garibaldi, viale Mazzini e Via Garibaldi, approvata con D.G.R. n. 17-27013 del
6/04/1999.

4) Variante contestuale al Piano Particolareggiato, interessante 1’area produttiva per la la-
vorazione della pietra n. 28, approvata con D.G.R. n. 16-27204 del 3/05/1999.

5) Variante Strutturale n. 3, relativa, principalmente, all’insediamento produttivo della
ditta Galfré Antipasti d’Italia, approvata con D.G.R. n. 40-489 del 17/07/2000.

6) Variante Strutturale n. 4, riguardante la trasposizione della cartografia del PRGC su
base informatizzata con aggiornamento della cartografia catastale ed individuazione di
un nuovo ambito produttivo DO1/A e DO1/B, approvata con D.G.R. n. 5-4066 del
8/10/2001.

7) Variante Parziale n. I, le modifiche apportate riguardano la viabilita comunale, in par-
ticolare la sistemazione di Via Soleabo, la variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 37
del 19/05/1998.

8) Variante parziale n. 11, le modifiche apportate riguardano la viabilita comunale, ed in
particolare la strada lungo il Chiappera, la variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 64
del 24/09/1998.

9) Variante Parziale n. 111, le modifiche apportate riguardano la viabilita comunale in lo-
calita Via Fiorita, ed una diversa configurazione planimetrica dell’area normativa 4FB,
la variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 75 del 03/11/1998.

10) Variante Parziale n. IV, le modifiche apportate riguardano le aree normative C11 e C13,
la variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 18 del 15/03/1999.

11) Variante Parziale n. V, le modifiche apportate riguardano il recepimento, nell’ambito
della cartografia di PRGC, dei tracciati gia modificati della S.P. n. 28 e 29, nell’ambito
del centro abitato di S. Martino, alcuni tratti di viabilita comunale che interessano il
centro frazionario di S. Martino e ’ambito d’espansione residenziale delle aree C4 e
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CS nel capoluogo. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n 59 del 29/11/1999.

12) Variante Parziale n. VI, le modifiche apportate riguardano 1’eliminazione dei limiti
d’ampliamento, nell’ambito dell’area normativa 1A.I.P., permettendo agli interventi di
ristrutturazione ed ampliamento dell’attivita produttiva insediata, il raggiungimento dei
limiti ammessi per il rapporto di copertura e pari ad 2. La variante ¢ stata approvata
con D.C.C. n. 60 del 29/11/1999.

13) Variante Parziale n. VII, le modifiche apportate riguardano la rettifica delle aree nor-
mative destinate alla lavorazione della pietra. La variante ¢ stata approvata con D.C.C.
n. 10 del 24/02/2000.

14) Variante Parziale n. VIII, le modifiche apportate riguardano la modifica dei parametri
edilizi per I’area produttiva n. 20, insediamento della ditta “ITT Industries Galfer S.r.1.”,
nonché il riconoscimento di un nuovo ambito produttivo per la ditta “Rossa”. La va-
riante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 47 del 22/08/2000.

15) Variante Parziale n. 1X, le modifiche apportate riguardano alcuni ambiti normativi
presso la localita Crocera. In particolare, € stata inserita in cartografia I’ipotesi di ro-
tonda per I’incrocio con la Strada Statale, e sono state previste alcuni aggiustamenti ed
ampliamenti d’ambiti produttivi e terziari. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n.
73 del 29/11/2000.

16) Variante Parziale n. X, le modifiche apportate riguardano le destinazioni d’uso delle
aree a servizi nell’ambito delle aree residenziali di nuovo impianto C2, C5, C9 e C11,
le aree a servizi n. 20 e 23 della frazione Gabiola e ampliamento dell’area residenziale
di completamento n. 2. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 21 del 22/05/2001.

17) Variante Parziale di modifica alle N.T.A., riguardante essenzialmente le disposizioni
dell’art. 5 ed in particolare le altezze minime dei sottotetti. La variante ¢ stata approvata
con D.C.C. n. 20 del 22/05/01.

18) Variante Parziale n. XI, le modifiche apportate riguardano la trasformazione di una
porzione dell’area residenziale di nuovo impianto C 14 in area produttiva di riordino
mediante ampliamento dell’ambito D22, I’ampliamento dell’area produttiva esistente
M* e la revisione di un tratto della strada comunale di via Chiappere. La variante ¢ stata
approvata con D.C.C. n. 51 del 27/09/2001.

19) Variante Parziale n. XII, le modifiche apportate riguardano I’ampliamento dell’ambito
produttivo esistente n. 1, destinato a deposito e lavorazione pietre. La variante ¢ stata
approvata con D.C.C. n. 6 del 27/02/2002.

20) Variante Parziale n. XIII, le modifiche apportate riguardano la modifica d’alcuni ambiti
produttivi esistenti ed il trasferimento dell’area per attivita turistico-ricettive all’aperto.
La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 7 del 27/02/2002.

21) Variante Parziale n. XIV, le modifiche apportate riguardano gli ambiti residenziali di
nuovo impianto C11 e C12 e C18, I’area residenziale di completamento n. 35 della
Crocera e I’individuazione di nuovi ambiti a servizi. La variante ¢ stata approvata con
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D.C.C. n. 14 del 03/04/2002.

22) Variante Parziale n. XV, le modifiche apportate riguardano 1I’ampliamento e la modifica
dell’area produttiva esistente n. 12 in localita Crocera e I’inserimento del progetto di
ampliamento della Strada Provinciale n. 28 del tratto tra S. Martino di Barge ed Envie.
La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 54 del 13/06/2002.

23) Variante Parziale n. XVI, le modifiche apportate riguardano 1’area di valore ambientale
denominata Villa Signoretti, le aree a servizi 12, 24, 35, 36 ¢ 54, con individuazione di
nuovo ambito per 1’edilizia residenziale pubblica e modifica delle aree residenziali di
completamento n. 21 e 20 in localita Mondarello. La variante ¢ stata approvata con
D.C.C. n. 55 del 13/06/2002.

24) Variante Parziale n. XVII, le modifiche apportate riguardano il riconoscimento di un
ambito destinato al deposito e lavorazione della pietra, quale ampliamento dell’area
produttiva esistente n. 1. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 56 del 13/09/2002.

25) Variante Parziale n. XVIII, le modifiche apportate riguardano I’inserimento nell’ambito
della tavola 4.1 del PRGC vigente delle modifiche apportate al tracciato della variante
stradale al Centro Abitato. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 57 del
13/09/2002.

26) Variante Parziale n. XIX, le modifiche apportate riguardano essenzialmente 1’inseri-
mento di una nuova viabilita, la revisione di alcuni tracciati esistenti. Adottata con
D.C.C. n. 23 del 06/03/2003 ed approvata con D.C.C. n. 40 del 30/06/2003.

27) Variante Strutturale Specifica n. XX, riguardante 1’attribuzione di nuova capacita inse-
diativa all’area per attivita turistico ricettiva all’aperto, individuata con la Variante Par-

ziale n. XIII, per la realizzazione di un Campeggio/Villaggio Turistico, approvata con
DGR. n 23-12819 del 21/06/2004.

28) Variante Strutturale Specifica n. XXI, di adeguamento al Piano di Assetto Idrogeolo-
gico, approvata con D.G.R. n. 11-12115 del 14/09/2009.

29) Variante Parziale n. XXII, le modifiche apportate riguardano la individuazione delle
particelle sulle quali sono state individuate aree contaminate da materiale inquinante.
La variante ¢ stata approvata con la D.C.C. n. 10 del 16/02/2004.

30) Variante Parziale n. XXIII, le modifiche apportate riguardano la modifica di destina-
zione di una porzione di area pubblica, area ospedaliera, in area residenziale. La va-
riante ¢ stata approvata con la D.C.C. n. 47 del 28/09/2004.

31) Variante Parziale n. XXIV, le modifiche apportate riguardano la modifica di destina-
zione di una porzione di area pubblica in area residenziale, lo spostamento di porzione
di area produttiva, I’inserimento di alcune modifiche normative e le modifica di alcuni
parametri edilizi nell’area del PEC della Crocera. La variante ¢ stata approvata con la
D.C.C. n. 58 del 30/11/2004.

32) Variante Parziale n. XXV, le modifiche apportate riguardano la individuazione di siti
contaminati, la localizzazione di una stazione di conferimento intermedia ¢ alcune
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modifiche normative. La variante ¢ stata approvata con la D C.C. n. 29 del 23/06/2005.

33) Variante Parziale n. XXVI, le modifiche apportate riguardano essenzialmente 1’attua-
zione di un accordo procedimentale, la riduzione della fascia di rispetto della ex ss 589

e alcune modifiche normative. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 35 del
22/09/2005.

34) Variante Parziale n. XXVII, le modifiche apportate riguardano essenzialmente la ridu-
zione e ridefinizione planimetrica dell’area normativa D03 - secondo comparto. La va-
riante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 33 del 24/05/2006.

35) Variante Parziale n. XXVIII, le modifiche apportate riguardano essenzialmente 1’inse-
rimento di modifiche normative, I’individuazione di un’area per attendamenti e la mo-
difica di una porzione di area produttiva. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n.
42 del 29/06/2006.

36) Variante Parziale n. XXIX, le modifiche apportate riguardano essenzialmente I’inseri-
mento di modifiche normative, I’individuazione di due aree pertinenti a produttivo esi-
stente, la modifica di alcune aree destinate a servizi di pubblico interesse ed il ridisegno
di un’area residenziale. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 57 del 28/09/2006.

37) Variante Parziale n. XXX, le modifiche apportate riguardano essenzialmente 1’attua-
zione di un accordo procedimentale e I’ampliamento di alcune aree per attivita produt-
tive. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 87 del 27/12/2006.

38) Variante Parziale n. XXXI, le modifiche apportate riguardano essenzialmente 1’ade-
guamento del PRGC alla normativa sul commercio e 1’individuazione degli addensa-
menti Al, A4 e della localizzazione L1. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 10
del 09/03/2007.

39) Variante Parziale n. XXXII, le modifiche apportate riguardano essenzialmente la ridu-
zione di superficie del secondo comparto dell’area produttiva DO1/A e I’ampliamento
dell’area produttiva n. 12 in localita Crocera. La Variante ¢ stata approvata con D.C.C.
n. 11 del 09/03/2007.

40) Variante Parziale n. XXXIII, attivata dalla Conferenza dei Servizi, ai sensi della L.
241/90, per I’individuazione di un’area artigianale, lavorazione della pietra, in localita
Crocera e sospesa dalla Regione Piemonte con D.G.R. n. 56-6684 del 03/08/2007.

41) Variante Parziale n. XXXIV, le modifiche apportate riguardano essenzialmente 1I’au-
mento dell’indice di edificabilita, ’ampliamento e I’individuazione di una nuova area
per attivita produttive, 1’individuazione di un’area produttiva per la lavorazione della
pietra in Via Bagnolo, alcune modifiche all’art. 8 delle NTA e la parziale rilocalizza-
zione dell’area per attivita turistico ricettiva. La variante ¢ stata approvata con D.C.C.
n. 3 del 26/03/2008.

42) Variante Parziale n. XXXV, le modifiche apportate riguardano essenzialmente 1’indi-
viduazione di un’area per attivita produttive nell’ambito dell’attuale area per impianti
tecnologici in Via Chiappere, ’ampliamento, senza incremento dell’indice di
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edificabilita, di un’area per attivita produttive (pietra) in Via S. Agostino, la correzione
di un mero errore cartografico di individuazione di un’area produttiva (pietra) in Via
Ripoira; alcune modifiche agli artt. 16, 22 e 24 delle N.T.A. La variante ¢ stata appro-
vata con D.C.C. n. 37 dell’11/07/2009.

43) Variante Parziale n. XXXVI, le modifiche apportate riguardano la riduzione della fascia
di rispetto stradale all’interno dell’area produttiva n. 31 in Via Cuneo, lo stralcio di
parte dell’area produttiva (lavorazione della pietra) n. 6b in Via Riva Masini, I’amplia-
mento della superficie di pertinenza dell’area produttiva n. 4 F.B. in Via Ripoira ad
esclusivo utilizzo per lo stoccaggio del materiale, la modifica all’art. 22 delle N.T.A.
riguardante le attivita di lavorazione della pietra modifica all’art. 24 delle N.T.A. ri-
guardante le aree agricole. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 32 del
29/07/2010.

44) Variante Parziale n. XXXVII, le modifiche apportate riguardano lo stralcio di parte
dell’area residenziale di completamento compresa nel centro urbano, siglata in carto-

grafia con il n. 19, con contestuale individuazione di area pubblica. La variante ¢ stata
approvata con D.C.C. n. 56 del 24/11/2010.

45) Variante Parziale n. XXXVIII, riguardante modifiche alla Tab. 18 e all’Art. 24 delle
N.T.A., uno stralcio di un’area produttiva siglata con il n. 35 in Via Gabiola e I’amplia-
mento, senza incremento dell’indice di edificabilita, dell’area produttiva (pietra) n. 26
e 26/1 in Via Bagnolo. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. 57 del 24/11/2010.

46) VARIANTE STRUTTURALE AL P.R.G.C. VIGENTE, ai sensi della L.R. 1/2007,
approvata con D.C.C. n. 34 del 30/09/2011, divenuta esecutiva con la pubblicazione sul
B.U.R. n. 52 del 29/12/2011.

47) Variante Parziale n. XXXIX, riguardante esclusivamente modifiche e/o rettifiche ad
alcuni articoli delle N.T.A. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. 41 del 26/09/2013.

48) Perimetrazione Centro Abitato ex Art. 12 comma 2 n. 5bis della L.R. n. 56/77 ¢ s.m.i.,
approvata con D.C.C. n. 32 del 29/09/2016.

49) Variate Parziale n. XL, le modifiche apportate riguardano lo stralcio di alcune aree re-
sidenziali di nuovo impianto (C10 ¢ C16) e di completamento in zona Modarello (n.
22) e la rilocalizzazione di parte delle stesse in aree residenziali di nuovo impianto nel
capoluogo (C4-1 e C10-1), stralcio e ricollocazione di aree e attrezzature per servizi,
dal capoluogo a San Martino, stralcio di alcune aree produttive in localita Crocera (n.
10 e n. 30/1), in Via Carlo Alberto (n. 24) e la rilocalizzazione di parte delle stesse in
ampliamento dell’area per attivita produttive esistenti in localita San Martino (n. 20).
La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 40 del 10/11/2016, divenuta esecutiva con
la pubblicazione sul B.U.R. n. 48 del 01/12/2016.

50) Variante Parziale n. XLI, le modifiche apportate riguardano lo stralcio di un’area resi-
denziale di completamento del capoluogo, la n. 14, interna al perimetro dell’area di
pertinenza del “Cottolengo” e la ridistribuzione della capacita edificatoria, compresa
quella residua derivante dalla V.P. n. XL, su una porzione dell’area residenziale di
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completamento n. 24/2 in Localita San Martino; a fronte degli impegni assunti con un
accordo procedimentale. La variante ¢ stata adottata con D.C.C. n. 48 del 27/09/2017.

51) Variante Parziale n. XLII, le modifiche apportate riguardano lo stralcio di un’Area per
Attivita Produttive Esistenti (Pietra) ubicata in Via Sant’Agostino e individuata nelle
tavole del P.R.G.C. con il n. 28, e I’ampliamento di un’Area per Attivita Produttive
Esistenti ubicata in Localita Crocera e individuata nelle tavole del P.R.G.C. con il n.
12. La variante ¢ stata approvata con D.C.C. n. 33 del 15/06/2018, divenuta esecutiva
con la pubblicazione sul B.U.R. n. 28 del 12/07/2018.

52) Variante Parziale n. XLIII, le modifiche riguardano I’individuazione in cartografia del
P.R.G. del tracciato della ciclovia “La Via della Pietra” e I’inserimento di un articolo
specifico nelle N.T.A., il tutto preordinato all’individuazione del vincolo espropriativo,
adottata con D.C.C. n. 7 del 27/02/2019.

53) Variante Parziale n. XLIV, con la quale si ¢ individuato in cartografia di P.R.G.C. il
tracciato stradale alternativo di Via Molini, approvata con D.C.C. n. 6 in data
27/02/2019, divenuta esecutiva con la pubblicazione sul B.U.R. n. 13 del 28/03/2019.

54) Variante parziale n. XLV, le modifiche apportate riguardano 1I’ampliamento di un’Area
per Attivita Produttive Esistenti ubicata in Localita Mondarello e individuata nelle ta-
vole del P.R.G.C. con il n. 7 e sono state apportate modifiche ad alcuni articoli delle
N.T.A., approvata con D.C.C. n. 46 in data 30/11/2021, divenuta esecutiva con la pub-
blicazione sul B.U.R. n. 4 del 27/01/2022.

55) Variante parziale n. XLVI, le modifiche apportate riguardano la riduzione dell’ Area
per Attivita Produttive Attrezzate di Nuovo Impianto di Livello Comprensoriale in Lo-
calita Crocera, approvata con D.C.C. n. 43 in data 28/11/2023, divenuta esecutiva con
la pubblicazione sul B.U.R. n. 51 del 21/12/2023.

56) Variante parziale n. XLVII, le modifiche apportate riguardano un cambio di destina-
zione ed uso dell’area da terziario a residenziale di un lotto all’interno dell’Area per
Attivita Terziarie n. 4, approvata con D.C.C. n. 12 del 29/04/2025, divenuta esecutiva
con la pubblicazione sul B.U.R. n. 24 del 12/06/2025.

57) Variante parziale n. XLVII, le modifiche apportate riguardano 1’ampliamento
dell’ Area Attivita Produttive Esistenti n. 9 e I’inserimento a livello normativo di attivita
di vicinato (vendita al dettaglio del tipo alimentare) in Area Attivita Produttive Esistenti
n. 9 ¢ 9/1, adottata con D.C.C. n. 24 del 22/07/2025.

58) Variante Semplificata n. I, ai sensi dell’ Art. 17bis comma 4 della L.R. n. 56/77¢ s.m.1.,
il cut iter ¢ stato avviato dallo Sportello Unico Attivita Produttive Associato di Pinerolo
con nota di Avvio del Procedimento Prot. n. 18075 del 02.12.2019 ed approvata con
D.C.C. n. 19 del 31/05/2021, divenuta esecutiva con la pubblicazione sul B.U.R. n. 43
del 27/10/2022.

59) Variante Semplificata n. II, ai sensi dell’ Art. 17bis comma 4 della L.R. n. 56/77¢ s.m.1.,
il cut iter ¢ stato avviato dallo Sportello Unico Attivita Produttive Associato di Pinerolo
con nota di Avvio del Procedimento Prot. n. 18054 del 17.12.2020 ed approvata con

SU_304_25 parte prima 9



D.C.C. n. 47 del 30/11/2021, pubblicata sul B.U.R. n. 52 del 30/12/2021.

60) Variante Semplificata n. I11, ai sensi dell’ Art. 17bis comma 4 della L.R. n. 56/77¢ s.m.1.,
il cui iter ¢ stato avviato dallo Sportello Unico Attivita Produttive Associato di Pinerolo
con nota di Avvio del Procedimento Prot. n. 15313 del 29.09.2021 ed approvata con
D.C.C. n. 10 del 23/05/2024, pubblicata sul B.U.R. n. 21 del 23/05/2024.

61) Varianti per espressa previsione di legge, ai sensi dell’art. 17bis comma 15bis della
L.R. 56/77:

a. Deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 del 26/03/2020 di individuazione area
per realizzazione e gestione parco fotovoltaico a terra in localita Baita Bruciata, ex
sito di cava, pubblicata sul B.U.R. n. 35 del 27/08/2020

b. Deliberazione del Consiglio Comunale n. 23 del 24/06/2020 di individuazione area
per realizzazione di impianto biogas in Via Soleabo, pubblicata sul B.U.R. n. 35 del
27/08/2020

c. Deliberazione del Consiglio Comunale n. 53 del 29/12/2020 di individuazione area
per attivita estrattiva in Localita Baita Bruciata, pubblicata sul B.U.R. n. 7 del
18/02/2021

d. Deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 23/02/2021 di modifica sostanziale
A.U.A. impianto di riserva e recupero di rifiuti speciali non pericolosi in Localita
Baita Bruciata, pubblicata sul B.U.R. n. 15 del 15/04/2021

e. Deliberazione del Consiglio Comunale n. 17 del 29/03/2022 di individuazione im-
pianto di riserva e recupero di rifiuti speciali non pericolosi in Localita Crocera Via
Cardge, pubblicata sul B.U.R. n. 18 del 05/05/2022.

62) Variante parziale n. XLIX, le modifiche apportate riguardano I’ampliamento dell’ Area
Attivita Produttive Esistenti n. 12 ¢ I’incremento dell’indice di edificabilita dell’area
12/1 in Area Attivita Produttive Esistenti n. 12/1, adottata con D.C.C. n. 33 del
30/09/2025.

63) Variante parziale n. L, adottata con D.C.C. n. 34 del 30/09/2025.

64) Variante parziale n. LI, relativa all’aggiornamento del tracciato della pista ciclabile, in
corso di approvazione.

La Variante s’inquadra nell’ambito normativo della Legge Urbanistica Regionale 5
Dicembre 1977, n. 56 “Tutela ed uso del suolo” e successive modifiche ed integrazioni, in
particolare, rispetta 1 dettami dell’art. 17, cosi come modificato dalla Legge Regionale 29
Luglio 1997, n.41, e dalla Legge Regionale 25 marzo 2013 n. 3.

Ad oggi per affrontare puntuali e specifiche esigenze relative al settore produttivo si
rende necessario intervenire sullo strumento urbanistico vigente predisponendo una va-
riante al PRG; trattasi pertanto della Variante Parziale n. LII.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddisfa-
zione ad alcune necessita, di cui I’Amministrazione Comunale ¢ venuta a conoscenza in
tempi recenti, che riguardano il settore produttivo. Come si vedra in seguito non tutte le
previsioni di variante comportano rilocalizzazioni della capacita edificatoria di piano (mo-
difica tra le piu comuni che si effettuano in sede di procedimento di variante parziale), ma
che allo stesso modo possono risultare particolarmente indispensabili affinché gli “attori”
che agiscono sul territorio possano riscontrare le giuste condizioni atte a soddisfare le prin-
cipali esigenze cosi da portare a compimento quanto programmato dal P.R.G. Si deve dun-
que evidenziare che sovente puo verificarsi uno scostamento tra quanto ipotizzato nella for-
mazione o revisione dello strumento urbanistico e le condizioni che in realta si riscontrano
alla data di attuazione della programmazione. I fattori che possono influenzare tale discor-
danza sono quelli pit comuni (sociali, economici, etc.), ma allo stesso tempo anche i piu
difficili da prevedere, soprattutto in considerazione che la media temporale su cui un piano
regolatore si basa € convenzionalmente di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore am-
plificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di sviluppo
in un territorio comunale. Pertanto, gli strumenti urbanistici, al fine di non accentuare tale
difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situazioni interve-
nute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evitare un maggiore
grado di staticita. Il procedimento maggiormente adatto per tale scopo ¢ quello delle cosid-
dette varianti parziali che ¢ caratterizzato da un iter preciso dai tempi contenuti; anche se
con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013 prima ¢ dalla
L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensabili per giungere
all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la totalita (fanno
eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedimento di V.A.S.;
comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposizioni regionali in ma-
teria di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il campo applicativo del
procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche limitazioni sulle tipologie
di modifiche consentite che devono essere accuratamente verificate in sede di redazione
della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi del procedimento, pena la
nullita della variante. Rimanendo ancora in tema di novita legislative introdotte, si deve
rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto ente cui spetta il controllo
dell’effettiva correttezza applicativa del procedimento di variante parziale.

Ci0 premesso si evidenzia che un P.R.G., affinché si qualifichi come efficiente, deve
configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il piu
possibile contenuti e per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in par-
ticolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbanistico,
del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per i singoli settori (esempio
residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle esigenze
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sia pressoché inutile. Da qui I’importanza che le varianti parziali hanno condotto dal *97,
data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi e la speranza di
poterne continuare 1’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamente con i dovuti
controlli, verifiche e cautele.

La presente variante viene redatta dal Comune di Barge successivamente alle consi-
stenti modificazioni intervenute a livello regionale in materia urbanistica nel corso
dell’anno 2013. A tal proposito si vedra, successivamente nel dettaglio, che occorre preve-
dere puntuali verifiche, da integrare con ogni procedimento che si intraprende, atte a dimo-
strare I’applicabilita del procedimento di variante parziale; pertanto, viene, nel presente te-
sto, dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Riperimetrazione con ampliamento di aree produttive (estratti 1
e 2)

Come gia anticipato, si deve rimarcare che anche per le previsioni insediative produt-
tive vi sia una sostanziale “datazione” delle scelte pianificatorie che necessitano dunque di
alcuni interventi correttivi. Da tale considerazione emerge la necessita di porre mano al
piano regolatore al fine di adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si sono evidenziate
in questo periodo. Tale possibilita € ammessa proprio mediante la procedura della variante
cosiddetta parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si puo intervenire in
modo limitato sullo strumento urbanistico ma con modalita e tempistiche assai piu “snelle”
e rapide.

In tal modo si puo pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti sul
P.R.G. e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasforma-
zione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti ex
lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di im-
mobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano piu
le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciata, implica il ri-
spetto di alcune limitazioni che ne condizionano I’operativita. In primis si deve ottenere il
consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita edificatoria, cosa nel
presente caso superata poiché per le aree produttive ¢ ammesso un ampliamento massimo
da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale, ma soprattutto perché con 1 precedenti
interventi si € tornati in possesso di capacita edificatoria inutilizzata mediante riduzione di
ambiti previsti dal P.R.G. vigente. Superato tale importantissimo, anzi fondamentale
aspetto, bisogna ricordare che non ¢ possibile creare nuove aree avulse da un centro o tes-
suto edificato poiché viene richiesta una contiguita previsionale con altre aree edificate.

Nella presente previsione di variante trattasi di ampliamento di aree riconosciute in
piano regolatore con destinazione produttiva gia urbanizzate, e dotate dunque di tutti 1
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servizi necessari, con le urbanizzazioni e le reti infrastrutturali realizzate o facilmente al-
lacciabili. Ad avvalorare questa operazione viene d’aiuto un altro nuovo requisito, per I’im-
piego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Piemonte negli anni passati (L.R.
3/2013 e 17/2013) ove si ammettono nuove previsioni insediative solo all’interno o in con-
tiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai Comuni e
poi avvallate dalla Regione stessa, € dunque in siti con vocazione alla trasformazione edili-
zia; a tal riguardo si ricorda che il comune di Barge si € gia dotato di tale strumento ricom-
prendendo I’ambito in oggetto in tale perimetrazione. Sempre le due leggi regionali richia-
mate impongono che le aree di nuova previsione siano dotate di opere di urbanizzazione
primaria ove prevedere 1 necessari allacci determinando dunque 1’individuazione di zone
prossime dell’edificazione e pertanto di non impegnare suoli avulsi dal contesto edificato e
che pertanto possono presentare particolari caratteri e peculiarita di naturalita o valore agri-
colo — agronomico. Queste condizioni paiono essere delle garanzie affinché le varianti ri-
spondano a requisiti di sostenibilita ambientale che sono poi puntualmente verificati in sede
di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. a cui questi procedimenti sono sottoposti.

Ulteriori specifiche relative alla possibilita di ampliamento delle attivita produttive,
direzionali, commerciali e turistico-ricettive giungono con la Legge Regionale n. 7 del 31
maggio 2022 “Norme di semplificazione in materia urbanistica ed edilizia”. Al Capo IV
“Norme di coordinamento”, Art. 30, viene determinato 1’inserimento dell’articolo 76 bis
(“Estensione delle varianti parziali”) all’interno della LR 13/2020 (“Interventi di sostegno
finanziario e di semplificazione per contrastare 1’emergenza da Covid-19). L’articolo 76
bis, inserito nella LR 13/2020, determina, al primo comma, che 1 limiti di incremento delle
superfici territoriali o degli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente, relativi alle atti-
vita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, oggetto di variante parziale di
cui all’ articolo 17, comma 5, lettera f), della legge regionale 56/1977, siano fissati rispetti-
vamente in misura non superiore all’8 per cento nei comuni con popolazione residente fino
a diecimila abitanti, al 4 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i
diecimila e i ventimila abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente supe-
riore a ventimila abitanti. Al secondo comma si determina che i suddetti incrementi, oltre a
quanto gia previsto dall’articolo 17, comma 6, della legge regionale 56/1977, possano ri-
guardare anche aree non interne € non contigue a centri o nuclei abitati purché I’amplia-
mento in questione sia contemporaneamente:

a) relativo a superficie gia individuata cartograficamente dal PRGC quale area destinata
alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive o contiguo alla me-
desima superficie;

b) strettamente correlato all’ampliamento e riorganizzazione di un’attivita esistente e in-
sediata nelle aree di cui alla lettera a) da almeno tre anni;

¢) non eccedente il 50 per cento dell’originaria superficie fondiaria di cui alla lettera a);

d) qualora previsto su istanza di un proponente, espressamente revocabile nel caso non sia
stato dato inizio dei lavori ai sensi dell’articolo 49, comma 5, della legge regionale
56/1977 entro tre anni dall'approvazione;
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e) adeguatamente servito dalle opere di urbanizzazione primaria.

Per quanto attiene I’idoneita geologica trattasi di siti idonei (classe I di idoneita geo-
logica priva di problematiche) sui quali in sede esecutiva verra eventualmente ancora effet-
tuato uno studio puntuale utile per I’eventuale progettazione edilizia. Una seconda verifica
da predisporre interessa piu specificatamente le dimensioni e le quantificazioni della previ-
sione in s¢€. Infatti, come anticipato per gli ambiti produttivi esistono dei limiti che ¢ neces-
sario osservare in modo puntuale ed algebrico per non sconfinare dall’ambito del procedi-
mento di variante parziale. A differenza pero dell’area residenziale ¢ ammesso incrementare
entro un limite massimo, stabilito nel 8% della dotazione dello strumento urbanistico per le
aree aventi medesima destinazione urbanistica, la capacita del P.R.G.C., oltre ovviamente
alla possibilita di operare dei trasferimenti con rilocalizzazione di ambiti e dunque di super-
ficie territoriale vera e propria o solo di capacita edificatoria che in questo caso € espressa
in superficie coperta o S.U.L. Di operazioni simili se ne sono gia effettuate in altri procedi-
menti di variante; pertanto, nel conteggio si deve obbligatoriamente tenere in considera-
zione la loro sommatoria senza tralasciare alcuna variazione. Come si puo riscontrare, anche
dalla variante parziale ultima con la quale si € intervenuti in tali ambiti, si € sempre operato
in tal senso tenendo traccia dei singoli passaggi. Ad oggi questa procedura ¢ divenuta ob-
bligatoria, a seguito delle modifiche intervenute con la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 impo-
nendo di produrre uno schema riassuntivo sia negli elaborati di variante che nei singoli atti
deliberativi. Il controllo di queste condizioni ¢, come gia detto, stato affidato alle Provincie
le quali si devono esprimere sia in merito alla conformita della variante con il proprio Piano
Territoriale Provinciale (P.T.P.) e con 1 progetti sovracomunali approvati, sia in merito alle
condizioni di classificazione del procedimento come variante parziale e dunque al rispetto
dei parametri fissati ai commi 5 e 6, art. 17 della L.U.R.

La prima area oggetto di lieve ampliamento superficiale ¢ I’area produttiva esistente
denominata 13E posta presso Frazione San Martino. L’area oggetto di cambio destinazione,
che verra annessa all’area 13E, misura una superficie pari a mq 702. Tale superficie in am-
pliamento deriva dall’inclusione all’interno della perimetrazione produttiva del mappale n.
648, censito al Fg. 52 del Catasto, in proprieta e attualmente ricadenti in area agricola E. Si
opera in ambito urbanizzato e posto all’interno della perimetrazione dei centri abitati. Tale
ampliamento risulta fondamentale per lo sviluppo dell’attivita esistente, da tempo consoli-
data sul territorio, che necessita di aree per lo stoccaggio di materiale in questo lotto di fatto
gia costituente un’area pertinenziale all’attivita insediata. Al fine di ridurre al minimo gli
eventuali impatti paesaggistico-ambientali della modifica descritta, si determina con il pre-
sente atto che tale superficie, oggetto di cambio di destinazione, debba mantenersi priva di
edificazioni, ma esclusivamente come area pertinenziale all’attivita insediata (come segna-
lato da apposito segno grafico che rimanda ad una specifica contenuta all’interno della ta-
bella di zona dell’area in oggetto). Si illustra, infine, come nel lieve ampliamento previsto
venga coinvolto anche un breve tratto viario sterrato (mq 275) su cui ad oggi il vigente PRG
prevede I’individuazione di un percorso ciclabile. Nell’ottica di agevolare il previsto am-
pliamento e di favorire il conseguente sviluppo dell’attivita gia esistente, ¢ stato gia preven-
tivamente approvato un progetto (con relativi accordi tra le parti interessate) di
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riqualificazione e spostamento del tracciato della pista ciclabile attualmente prevista in
piano, ad oggi proprio nei pressi del lotto oggetto di variante. Tale progetto, mira a miglio-
rare la funzionalita e la sicurezza del percorso, rendendolo piu lineare € armonioso rispetto
al contesto territoriale, mediante il suo adeguamento lungo il corso del torrente Ghiandone.
Cio detto, si evidenzia come, per il raggiungimento di tale obiettivo, I’attivita insediata si
sia impegnata ad assentire il passaggio di un tratto di pista ciclabile su terreni in sua pro-
prieta. Tale soluzione consentira non solo di ottimizzare la fruibilita della pista ciclabile per
gli utenti, ma anche di integrarla in modo piu coerente con il paesaggio naturale e con le
future previsioni di sviluppo dell’area. Riassumendo: I’intervento previsto comporta un in-
cremento delle dotazioni per il settore produttivo pari a mq 977 (mq 702 da area agricola e
275 da viabilita) di superficie territoriale.

Il secondo intervento che si intende descrivere al presente punto riguarda la riperime-
trazione dell’area produttiva di nuovo impianto denominata D01/B, posta a est di Frazione
San Martino nei pressi di Via Ormetti. L’ampliamento superficiale in oggetto riguarda i
mappali nn. 65(p) e 66 posti a nord dell’area lungo Via Carde (SP29) e il mappale n. 424
posto tra Via Carde e Via Ormetti. Le superfici che si intendono annettere alla destinazione
produttivo-artigianale dell’area D01/B ricadono all’interno delle aree agricole E e misurano
mgq 2.025 (mapp. nn. 65p e 66), e mq 20.226 (map. n. 424), per un incremento totale della
superficie territoriale dell’area pari a mq. 22.251.

Tale dato, unitamente al precedente ampliamento di 702 mq da area agricola per I’am-
bito 13E. viene considerato come consumo effettivo di suolo: mq 22.953 (22.251 + 702).

Si attuano, inoltre, alcuni aggiornamenti cartografici relativi all’ambito D01/B, al fine
di coordinare quanto indicato all’interno della tabella di zona con quanto rappresentato car-
tograficamente. Si vanno ad apportare lievi modifiche cartografiche a sud dell’area produt-
tiva in oggetto, ricomprendendo I’intera superficie di alcuni mappali all’interno della super-
ficie produttiva, come gia conteggiato all’interno della tabella di zona, poiché piccole por-
zioni di essi erano erroneamente esclusi graficamente da tale destinazione. Si ridistribuisce
la superficie dell’area servizi 49/A attualmente individuata, ridefinendone la perimetrazione
in maniera piu funzionale, ottimizzandone la distribuzione superficiale in modo da rendere
piu agevole I’attuazione di tale previsione.

Si modifica la denominazione dei comparti dell’ambito urbanistico DO1/B, andando
a denominare “D01/B comparto 1” tutta la zona a sud dell’area stralciando la scritta S.U.E.
(poiché la modalita attuativa dell’intero ambito viene modificata in un Permesso di Co-
struire Convenzionato), “D01/B comparto 2” la zona nord est dell’area (1’ex area stoccaggio
piu il lieve ampliamento) e “D01/B comparto 3” la zona nord ovest (area di nuovo amplia-
mento).

Con il presente atto si intende, infine, ridefinire la previsione di consistenza insedia-
tiva attualmente assentita sull’intero ambito urbanistico DO1/B andando a prevedere un rap-
porto di copertura massimo ammesso pari al 50% da riferirsi all’intera superficie dell’am-
bito, in sostituzione degli attuali indici vigenti all’interno dell’ambito stesso. E attualmente
previsto un rapporto di copertura del 24,97% per il “comparto 17, unitamente all’““area di
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stoccaggio” (attualmente inedificabile), mentre su tutto il resto dell’ambito urbanistico ¢
previsto un rapporto di copertura del 40%. Come detto, viene previsto con il presente atto
un unico rapporto di copertura per 1’intero ambito urbanistico DO1/B, comprensivo di tutti
e tre 1 suoi comparti, come precedentemente descritto.

L’intervento sull’ambito D01/B, nel suo complesso, comporta urbanisticamente un
incremento delle dotazioni per il settore produttivo: considerando gli effettivi ampliamenti
superficiali e gli incrementi dovuti all’aumento del rapporto di copertura (trasformati
nell’equivalente quantita di Superficie Territoriale ai fini dei calcoli urbanistici), si ottiene
un incremento pari a mq 52.126 di Superficie Territoriale.

Tale intervento di ampliamento avviene nei limiti quantitativi imposti dalla Legge
Urbanistica, ma riguarda un’area non contigua alla perimetrazione dei centri abitati: si fa
dunque richiamo, come precedentemente anticipato, a quanto determinato dall’articolo 76
bis della LR 13/2020 andando di seguito a confermare 1 punti necessari per la regolarita
dell’intervento in oggetto. Come anticipato, 1’incremento puo riguardare anche aree non
interne € non contigue a centri o nuclei abitati purché sia contemporaneamente:

a) relativo a superficie gia individuata cartograficamente dal PRGC quale area destinata
alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive o contiguo alla me-
desima superficie;

I’area in oggetto ¢ gia individuata in Piano come “area produttiva di nuovo impianto”
denominata D01/B;

b) strettamente correlato all’ampliamento e riorganizzazione di un’attivita esistente e in-
sediata nelle aree di cui alla lettera a) da almeno tre anni;

I’intervento in oggetto risulta indispensabile per il necessario sviluppo dell’attivita esi-
stente da tempo operante sul territorio comunale nelle aree oggetto di modifica;

c) non eccedente il 50 per cento dell originaria superficie fondiaria di cui alla lettera a),

I’ampliamento superficiale in oggetto riguarda una quantita effettiva di area pari a mq
22.251, a fronte di una superficie fondiaria totale dell’ambito produttivo-artigianale
pari a mq 58.205,6, il cui 50% di riferimento ¢ pari a mq 29.102,8; la superficie in
ampliamento rappresenta, dunque, il 38,2 per cento dell’originaria superficie fondiaria
oggetto di modifica;

d) qualora previsto su istanza di un proponente, espressamente revocabile nel caso non
sia stato dato inizio dei lavori ai sensi dell’articolo 49, comma 5, della legge regionale
56/1977 entro tre anni dall’approvazione;

per tale punto si fa riferimento alle successive procedure che saranno messe in atto
relativamente all’attuazione delle previsioni urbanistiche introdotte con il presente atto;

e) adeguatamente servito dalle opere di urbanizzazione primaria;

I’ambito in oggetto risulta gia urbanizzato, trattandosi di area gia consolidata e da tempo
operativa, ma si provvede ad allegare un estratto delle urbanizzazioni presenti in zona
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nell’apposito punto presente nella presente relazione.

Riassumendo:

e con gli interventi decritti al presente punto si incrementano le dotazioni superficiali
per il settore produttivo in misura pari a mq. 52.103 (977 + 51.126) di Superficie Ter-
ritoriale (superficie effettivamente ampliata e superficie corrispondente all’incre-
mento dell’indice);

e J’effettivo ampliamento superficiale & pari a mq 23.228 (977 + 22.251);

e il consumo di suolo considerato € pari a mq 22.953 (702 + 22.251), poiché mqg 275
sono gia attualmente ricadenti in viabilita nel piano vigente.

Si rendono, dunque, necessarie le verifiche quantitative atte a dimostrare 1’applicabi-
lita del procedimento di variante parziale, per le quali si rimanda al successivo punto quat-
tro.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G. vigente, come gia accen-
nato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge Ur-
banistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovra-
comunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla presente legge;

€) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto dell’approvazione
del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i diecimila abitanti; non
incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in misura superiore al quattro
per cento, nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo
di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque ammessa; tali incrementi sono
consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per cento delle previsioni del PRG
vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione residen-
ziale; I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando gli interventi realizzati e quelli
gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento (8% in applicazione della L.R. 13/2020) nei comuni con
popolazione residente fino a diecimila abitanti, al 3 per cento nei comuni con popola-
zione residente compresa tra i diecimila e 1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni
con popolazione residente superiore a ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo € non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vi-
gente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela
e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilievo
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locale. In quanto tali non modificano in alcun modo 1’assetto strutturale del Piano vigente,
ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano con
piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative atte a
dimostrare I’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede di
formazione della presente variante si prevede la riperimetrazione con ampliamento di due
aree produttive gia individuate dal piano. La capacita insediativa residenziale di P.R.G. ri-
mane invariata poiché le modifiche apportate che hanno comunque confermato le previsioni
quantitative dello strumento urbanistico vigente.

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 11.292 ab.

» Per quanto riguarda le aree a standard pubblici si deve rilevare, ai fini delle verifiche,
che con la presente variante non si operano modifiche riguardanti tale ambito.

Essendo gli abitanti teorici insediabili paria 11.292 ed essendo prevista una variazione
di pit 0 meno 0,5 mq/ab, secondi i disposti dell’art. 17, c. 5 della L.U.R., si ha:

abit. 11.292 x (£ 0,5) mg/ab = + 5.646 mq da poter sfruttare

Con le precedenti varianti parziali (VP n. 41) si ¢ dimostrato di aver operato una varia-
zione totale delle aree per servizi pari a mq. + 1.400 e dunque rientrante nel limite im-
posto dalla L.U.R.:

mq + 1.400 < 5.646 mq.

> Sono presenti aree produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive. Relativa-
mente alle aree produttive, si precisa che con la presente variante si effettuano modifiche
che portano ad un incremento della superficie territoriale per tale settore. Pertanto, la
situazione inerente alla capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della
possibilita di ampliamento di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., risulta
essere modificata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree produttive pari a mq 1.043.176, I’incre-
mento ammesso dell’8% risulta pari a mq 83.454,08. Con le precedenti varianti parziali
ne sono stati stralciati mq — 75.219, mentre con la presente variante si opera un incre-
mento pari a mq + 52.103, ottenendo modifiche totali pari a mq — 23.116 (— 75.219 +
52.103). Si ha, dunque, una dotazione pari amq 106.570,08 (83.454,08 +23.116) ancora
disponibile per future esigenze di settore.
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TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Capacita Insediativa S.T. aree
Residenziale (C.I.R.) Produttive,
Direzionali,
11.292 Commerciali,
Variante Turistico-ricettive
Strutturale Variazione servizi
1.043.176
(art. 21 LUR.) Incremento 4%
+/- 0,5 0,08
5.646 ab 83.454,08
Varianti parziali aree servizi aree residenziali | aree produttive
P mq. mec. Sup.Ter. mq.
VP 39 / / /
VP 40 / - 509 -3.810
VP 41 +1.400 +454 /
VP 42 / / - 483
VP 43 / / /
VP 44 / / /
VP 45 / / + 776
VP 46 / / - 139.154
VP 47 / / /
VP 48 / / + 880
VP 49 / / +1.096
VP 50 / / +65.476
VP 51 / / /
VP 52 / / +52.103
TOTALE MODIFICHE +1.400 - 55 -23.116
RESIDUO A -7.046 mq mc| 106.570,08 mq
DISPOSIZIONE +4.246 mq + increm. 4%
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» Anche se le modifiche introdotte riguardano ampliamenti superficiali di aree esistenti in
piano, gia individuate e chiaramente urbanizzate poiché da tempo operanti sul territorio,
si riportano di seguito gli estratti cartografici atti a verificare la presenza dell’urbaniz-
zazione primaria nelle zone di intervento. Si segnala che nella reale situazione vigente
risulta ulteriormente sviluppata la rete di illuminazione pubblica.

Afle;al D01/B
Legenda
£ Eco Punti
Rete GAS
Trasporti pubblici
Rete acquedotto

Rete fognatura

» "  Rete llluminazione pubblica

SU_304_25 parte prima 21



» Al fine di verificare I’inclusione degli interventi di variante all’interno della perimetra-
zione dei centri abitati, seppure si trattino interventi costituenti ampliamento di aree esi-
stenti gia urbanizzate, si segnala che: per quanto riguarda il lieve ampliamento superfi-
ciale dell’area 13E, si evidenzia come tale ampliamento sia contenuto all’interno della
perimetrazione dei centri abitati (v. estratto seguente); mentre per quanto riguarda I’am-
pliamento dell’area D01/B, si fa richiamo a quanto gia descritto in precedenza in merito
a quanto determinato dall’art. 76 bis (“Estensione delle varianti parziali”) della LR
13/2020.

Perimetrazione
Centro Abitato

& . ‘ ¥ \ _ ; Centro Abitato
,.z _ N N/ Xé '. ) ' Nucleo Abitato

L £l Jaenld

Area 13E

» Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni da
rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la
presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdotte
in sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si allegano
qui di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione regionale
che sono intercorse sino ad oggi.
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REGIONE PIEMONTE BUS2 28/12/2011

Comune di Barge (Cuneo)

Deliberazione del Consiglio Comunale n. 34 del 30.09.2011 - Variante strutturale al Piano
Regolatore Generale Comunale ai sensi dell'articolo 31 - ter della legge regionale n. 56/1977 e
s.m.i. - Approvazione Progetto definitivo.

IL CONSIGLIO COMUNALE

- OmISSIs —

1. il Comune di Barge & dotato di Piano Regolatore Generale Comunale approvato con
Deliberazione della Giunta Regionale n. 113-26612 in data 7 febbraio 1989, e che negli anni
successivi sono stati effettuati 44 aggiomamenti del P.R.G.C. conseguenti a:

» 4 varianti strutturali ai sensi del 4° comma dell’art. 17 della L.R. 56/77,

» 2 varianti contestuali a Piani Particolareggiati;

» 2 varianti strutturali specifiche, in ultimo quella per 1’adeguamento al Piano di Assetto
Idrogeologico (P.A.TL) che ha avuto il seguente iter:

a. adozione preliminare con delibera n. 55 del 29/09/2003

b. adozione definitiva con delibera C.C. n. 2 del 26/03/2008 e n. 42 del 28/11/2008 (integrativa)

c. approvazione con delibera della Giunta Regionale n. 11-12115 del 14/09/2009 (pubblicata sul
B.U.R. n. 38 del 24/09/2009);

» 36 varianti parziali ai sensi del 7° comma dell’art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i., in ultimo con
delibera C.C. n. 32 del 29/07/2010;

2. con delibera n. 33 del 29/07/2010 & stata adottata la variante parziale n. 37 ai sensi dell’art. 17 —
7° comma della L.R. 56/77 e s.m.i.;

3. con delibera n. 34 del 29/07/2010 ¢ stata adottata la variante parziale n. 38 ai sensi dell’art. 17 -
7° comma della L.R. 56/77 e s.m.i.;

Atteso che:

1. con deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 in data 11 luglio 2009 & stato approvato il
Documento Programmatico ai sensi dell’articolo 31-ter della Legge Regionale n. 56/1977 (come
modificato ed integrato dalla Legge Regionale n. 1/2007) con la quale & stato avviato il processo di
formazione ed approvazione della Variante Strutturale al P.R.G.C. vigente;

2. con il suddetto documento programmatico si sono esplicitate le finalita e gli oggetti che
compongono la variante strutturale in oggetto;

3. in coerenza con quanto previsto dall’art. 2 della LR. n. 1/2007, ai fini di “assicurare la
partecipazione democratica al processo decisionale e gestionale dell’uso del suolo urbano ed
extraurbano™, si & provveduto a pubblicare dal giommo 17/09/2009 al giorno 01/10/2009, all’albo
Pretorio del Comune I'avviso dell’avvenuta approvazione del documento programmatico, dandone
inoltre notizia a mezzo del sito Web del Comune e con manifesti affissionali, affinché chiunque
potesse presentare osservazioni ¢ proposte;

4. nei quindici giorni seguenti la fase di pubblicazione e precisamente dal 02/10/2009 al
16/10/2009 sono pervenute le seguenti osservazioni:

a. Prot. n. 16364 in data 15/10/2009 a nome del Sig. Genre Lorenzo, Amministratore Delegato
della Ditta EDILKAP S.p.A.;

b. Prot. n, 16365 in data 15/10/2009 a nome del Sig. Genre Lorenzo, Amministratore Delegato
della Ditta EDILKAP S.p.A.;

¢. Prot.n. 16470 in data 16/10/2009 a nome del Gruppo Consiliare Uniti per Barge.

5. dell’esito delle osservazioni si da conto nella Relazione Tllustrativa del Progetto Preliminare
redatta dall’arch. Gianluigi Peretto;
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6. ai sensi della citata L.R. n. 1/2007 il Sindaco ha convocato la Conferenza di Pianificazione sul
Documento Programmatico e sulla consultazione per la Valutazione Ambientale Strategica (VAS)
che ha svolto i propri lavori in due sedute svoltesi il 17.09.2009 e il 15.10.2009 alla quale sono stati
invitati il Presidente della Giunta Regionale, il Presidente della Provincia di Cuneo, I’Arpa
Piemonte Dipartimento della Provincia di Cuneo, I’ARPA Piemonte Prevenzione del Rischio
Geologico della Provincia di Cuneo, I’A.S.L. CN1, I’Ente Parco del Po Cuneese e il Presidente
della Comunita Montana;

7. in occasione della seduta della conferenza del 15.10.2009 sono stati valutati i contributi tecnici e
le proposte apportate dagli organi coinvolti, si & preso atto della costituzione dell’Organo Regionale
di VAS e della richiesta di integrazioni alla valutazione ambientale contenuta nel documento
programmatico, formulata con nota prot. n. INT 314/805 del 13.10.2009 stante la necessitd di
redigere apposito Documento Tecnico Preliminare di specificazione dei contenuti del Rapporto
Ambientale;

8. il Documento Tecnico Preliminare alla Valutazione Ambientale Strategica ¢ stato elaborato
dall’ing. Maurizio Priotto, quale incaricato alla procedura di VAS, 1’elaborato ed i suoi allegati sono
stati approvati con deliberazione di Consiglio Comunale n. 3 del 10.02.2010;

9. il Documento Tecnico Preliminare dopo I’approvazione & stato trasmesso, con nota prot. n,
3494 del 26/02/2010 all’Organo Tecnico Regionale di VAS per le valutazioni di competenza, e
successivamente alla provincia di Cuneo, all’ARPA Piemonte, all’ASL CN1, all’Ente del Parco del
Po Cuneese, al Presidente della Comunita Montana e alla Lega Ambiente di Barge, nota prot. n.
8306 del 26/05/2010;

10. I’'Organo Tecnico Regionale, in seno alla fase di specificazione della procedura di valutazione
ambientale strategica, ha formulato un “Contributo” che & stato trasmesso con nota prot. n.
22606/DB080S del 03/06/2010, ricevuto al protocollo generale dell’Ente in data 07/06/2010 prot. n.
8903, sulla base del quale ¢ stato redatto il Rapporto Ambientale di VAS che accompagna il
progetto Preliminare della proposta di variante al P.R.G.C. vigente;

11. ai sensi della Circolare del Presidente della Giunta Regionale 27.04.2004 n. 1/DOP, in data
18.12.2009 con nota prot. n. 20015 il Comune ha invitato al Settore Tecnico Opere Pubbliche della
Regione Piemonte ed al Dipartimento di prevenzione del Rischio Geologico della Provincia di
Cuneo dell’ARPA gli elaborati di carattere geologico a corredo della variante strutturale di cui
{rattasi,

12. in relazione alla suddetta documentazione in data 03.03.2010 con nota prot. n.
15733/DB/14.05, acquista al protocollo generale del Comune in data 05.03.2010 n. 3862, la
Regione Piemonte, sulle risultanze del parere tecnico dell’ ARPA, ha espresso parere favorevole al
progetto preliminare della variante strutturale,

13. con deliberazione del Consiglio Comunale n. 46 in data 30 settembre 2010 & stato adottato il
Progetto Preliminare della Variante Strutturale al P.R.G.C. vigente, ai sensi dell’articolo 31-ter della
Legge Regionale n. 56/1977 (come modificato ed integrato dalla Legge Regionale n. 1/2007);

14, in coerenza con quanto previsto dall’art. 2 della L.R. n. 1/2007, ai fini di “assicurarc la
partecipazione democratica al processo decisionale ¢ gestionale dell’uso del suolo urbano ed
extraurbano™, ed anche ai sensi dell’art. 20 della L.R. 40/98 e dell’art. 10 del D.Lgs. n. 152/20086, si
¢ provveduto a pubblicare dal giorno 29/10/2010 al giorno 27/11/2010, all’albo Pretorio del
Comune 1’avviso dell’avvenuta adozione del Progetto Preliminare, dandone inoltre notizia a mezzo
del sito Web del Comune, con manifesti affissionali, mediante pubblicazione a mezzo stampa locale
e su quotidiano a diffusione nazionale, affinch¢ chiunque potesse presentare osservazioni e
proposte;

15. nei trenta giorni seguenti la fase di pubblicazione, ¢ precisamente dal 28/11/2010 al
27/12/0/2010, sono pervenute n. 43 osservazioni, di cui 42 nei termini di legge ed una al di fuori,
osservazione che I’ Amministrazione ha deciso di esaminare e contro dedurre;
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16. con deliberazione del consiglio Comunale n. 3 in data 10 marzo 2011 sono state contro dedotte
le suddette osservazioni;

17. ai sensi della citata L.R. n. 1/2007 il Sindaco ha convocato la Seconda Conferenza di
Pianificazione sul Progetto Preliminare, modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni
pervenute, e sulla consultazione per la Valutazione Ambientale Strategica (VAS);

18. in data 20 aprile 2011 si ¢ svolta la prima riunione della Seconda Conferenza di Pianificazione
nella quale venivano acquisiti: i pareri ¢ i contributi

a. lanota dell’A.S.L. CN1, Dipartimento di Prevenzione Servizio Igiene e Sanita Pubblica, in data
20 aprile 2011, prot. n. 0043454P;

b. Progetto definitivo - Analisi delle previsioni urbanistiche e Carta di sintesi con previsioni
urbanistiche, redatte dal Dott. Zanella Eugenio;

c. Allegato alla relazione del progetto preliminare della variante strutturale al PRGC adottato il 30
settembre 2010 contro dedotto alle osservazioni — verifica di conformita alla classificazione acustica
del territorio comunale — relazione descrittiva, redatta dall’ARES s.r.1.;

d. Variante strutturale al PRGC procedura di valutazione ambientale strategica — Relazione
integrativa al Rapporto Ambientale sulle controdeduzioni alle osservazioni, redatta dall’Ing. Priotto
Maurizio;

e. Richiesta di integrazioni della Regione Piemonte Direzione Programmazione Strategica,
Politiche Territoriali ed Edilizia — Direzione B08, Settore Valutazione di Piani ¢ Programmi, in
merito alla Valutazione Ambientale Strategica;

19. in data 20 luglio 2011 si & svolta la seconda riunione della Seconda Conferenza di
Pianificazione nella quale venivano acquisiti: i pareri e i contributi

a. il contributo dell’ARPA Piemonte - Struttura complessa Dipartimento Provinciale di Cuneo in
data 20 luglio 2011 prot. n. 71099, trasmesso via fax in pari data 20 luglio 2011 e protocollato al n.
10546;

b. la deliberazione della Giunta Provinciale n. 127 in data 21 giugno 2011 con la quale viene
espresso parere favorevole, con prescrizioni, alla Variante Strutturale al PRGC di Barge;

la quale si & conclusa con un rinvio al giorno 3 agosto 2011 per I’espressione del parere conclusivo;

20. in data 3 agosto 2011 la Conferenza di Pianificazione, previa I’acquisizione di ulteriore
documentazione e precisamente

a. nota dell’A.S.L. CN1 - Dipartimento di Prevenzione - Servizio Igiene e Sanita Pubblica - in data
19 luglio 2011 prot. n, 0077775P, pervenuta al protocollo generale del Comune di Barge il giorno
22 luglio 2011 e registrata al n, 10782

b. nota della regione Piemonte - Settore Valutazione Piani e Programmi - prot. n. int. 717/DB08.05
del 15 luglio 2011, di trasmissione de contributo dell’Organo Tecnico Regionale di VAS

esprime parere conclusivo di approvazione della Variante Strutturale al P.R.G.C. vigente recependo
i pareri espressi dalla Regione e dalla Provincia di Cuneo

21. ai sensi della Circolare del Presidente della Giunta Regionale 27.04.2004 n. 1/DOP, in data
06/04/2011 con nota prot. n. 4838 il Comune ha invitato alla Regione Piemonte, Settore Territoriale
del Rischio Geologico, gli elaborati di carattere geologico riferiti al Progetto Definitivo della
variante strutturale di cui trattasi;

22. in relazione alla suddetta documentazione in data 20/05/2011 con nota prot. n. 405220
DB14/20, acquista al protocollo generale del Comune in data 24/05/2011 n. 7691, la Regione
Piemonte ha espresso parere favorevole al Progetto Definitivo della Variante Strutturale al P.R.G.C.
vigente;

Preso atto che:

1. con verbale n. 1/2011 in data 15 settembre 2011, che si allega alla presente, 1'Organo Tecnico
Comunale in materia di V.A.S. ha espresso parere di compatibilita ambientale;

2. il Progetto Definitivo della Variante Strutturale al P.R.G.C. vigente, come modificato in seguito
al parere conclusivo della Conferenza di Pianificazione, ¢ stato sottoposto alla Prima Commissione
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Consultiva Permanente Lavori Pubblici, con partecipazione allargata a tutti i consiglieri comunali
convocata con nota prot. n. 12955 del 14/09/2011, nella seduta in data 22 settembre 2011, della
quale si & redatto il verbale n. 3/2011 che si allega alla presente;
3. con deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 in data 10 febbraio 2010 & stata modificata la
fascia di rispetto cimiteriale e che tale modifica coincide con la perimetrazione riportata nella TAV.,
4.2 “Viabilita e Azzonamento” — scala 1:2.000, facente parte del Progetto Definitivo della Variante
Strutturale al P.R.G.C. vigente;
Visti gli elaborati del Progetto Definitivo della Variante Strutturale al P.R.G.C. vigente;
Tutto cid premesso;
Richiamato I'articolo 42 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267;
- OMISSIS -
Richiamata la Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 ¢ s.m.i.;
Richiamato il Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali, approvato con D.Lgs. 18
agosto 2000, n. 267, ed in particolare "art. 42 circa la competenza dei Consigli Comunali;
Preso atto del disposto normativo di cui all’articolo 78 del Decreto legislativo n. 267/2000 che
dispone I'obbligo di astensione per i sindaci e i consiglieri comunali dal prendere parte alla
discussione e votazione di delibere riguardanti interessi propri e di parenti e affini sino al quarto
grado, richiamando I’ attenzione sul fatto che il dovere di astensione non si applica ai provvedimenti
normativi o di carattere generale “se non nei casi in cui sussista una correlazione immediata e
diretta fra il contenuto della deliberazione e specifici interessi dell’amministrazione o di parenti o
affini fino al quarto grado™;
Dato atto che il progetto preliminare prevede la reiterazione del vincolo di destinazione ad uso
pubblico delle aree a servizi e della viabilita di progetto gid attualmente presenti in cartografia di
PRGC e che tale reiterazione risulta giustificata dalle analisi preliminari propedeutiche al progetto
di variante che ne ha evidenziato I'utilita pubblica, elemento ulteriormente rafforzato dal carattere
puntuale della variante che ha introdotto elementi integrativi ma a corredo dell’impianto esistente;
Acquisito, in ordine alla proposta di deliberazione, il parere, favorevole, reso dal Responsabile del
Servizio UT1 - Sviluppo Sostenibile del Territorio, ai sensi dell’art. 49 del d.Igs. n. 267/2000;
Procederd ora a discussione e votazione separata e frazionata per gli elaborati di piano aventi
contenuto puntuale, tali da potenzialmente determinare situazioni di “correlazione immediata e
diretta” tra relativo contenuto e interessi dell’amministratore o di parenti o affini fino al quarto
grado,
- QMISSIS -

DELIBERA

- di approvare, tenuto conto delle osservazioni accolte in seguito alla pubblicazione, del parere di
Compatibilita Ambientale e dei pareri e osservazioni formulati dalla Conferenza di Pianificazione,
che si intendono integralmente accettati, ai sensi dell’articolo 31-ter della Legge Regionale n.
56/1977 e s.m.i (come modificata ed integrata dall’articolo 2 della Legge Regionale n. 1/2007) il
Progetto Definitivo della Variante Strutturale al P.R.G.C. vigente, nel suo complesso,
nell’accezione sopra indicata, composto dai seguenti elaborati:

FElaborati urbanistici predisposti dall’arch. Gianluigi Peretto

a) Relazione Mlustrativa;

b) Norme Tecniche di Attuazione;

c) Tav.3.1  “Azzonamento”— scala 1:5.000;

d) Tav.3.2  “Azzonamento” — scala 1:5.000;

e) Tav.3.3  “Azzonamento” — scala 1:5.000;

f) Tav.3.4  “Azzonamento” — scala 1:5.000;

g) Tav.4.1  *“Viabilitd e Azzonamento” — scala 1:2.000;

h) Tav.4.2  *“Viabilitd e Azzonamento” — scala 1:2.000;
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i) Tav.4.3  “Viabilitd ¢ Azzonamento™ — scala 1:2.000;

j) Tav.44  *“Viabilitd e Azzonamento” — scala 1:2.000;

k) Tav.5 “Centro Storico” — scala 1:1.000

Valutazione Ambientale Strategica — elaborati predisposti dall’ing. Maurizio Priotto dello Studio
Anteo S.r.L

a) Documento Tecnico Preliminare;

b) Rapporto Ambientale ¢ suoi allegati (Sintesi non Tecnica, Schede di Valutazione, Area
alternativa per la rilocalizzazione della pietra, Tavola dei Servizi — scala 1:10.000, Tavola dei
vincoli settore occidentale — scala 1:10.000, Tavola dei vincoli settore orientale — scala 1:10.000,
Tavola capacita d’uso dei suoli settore occidentale — scala 1:10.000, Tavola capacita d’uso dei suoli
settore orientale —scala 1:10.000)

¢) Relazione Integrativa al Rapporto Ambientale sulle contro deduzioni alle osservazioni;

d) Relazione Integrativa al Rapporto Ambientale;

e¢) Controdeduzioni alle osservazioni dell’ARPA - dipartimento provinciale della Provincia di
Cuneo;

f) Controdeduzioni alle osservazioni dell’Organo Tecnico Regionale di VAS

Verifica di Conformita alla Classificazione Acustica del Territorio Comunale —  elaborati
predisposti dalla ditta ARES S.r.1

a) Classificazione acustica del territorio comunale variante strutturale al PRGC vigente - Progetto
Definitivo. Revisione - Agosto 2011 - RELAZIONE DESCRITTIVA

b) Piano di classificazione acustica del territorio comunale - Revisione agosto 2011 - Disegno n. 1
¢) Piano di classificazione acustica del territorio comunale - Revisione agosto 2011 - Disegno n. 2
Verifica Sismica — elaborati predisposti dal dr. Zanella geol. Eugenio dello Studio Serte
PROGETTO DEFINITIVO - Analisi delle previsioni urbanistiche;

PROGETTO DEFINITIVO - Carta di sintesi con previsioni urbanistiche — scala 1:5000

- di dare atto che la Variante Strutturale in oggetto entrera in vigore con la pubblicazione, a cura
del Comune, della presente deliberazione di approvazione, per estratto, sul Bollettino Ufficiale della
Regione Piemonte e dovra essere esposta in pubblica e continua visione;

- di dare atto che la presente deliberazione riguarda anche gli esiti del procedimento di valutazione
ambientale, e sara resa nota ai soggetti in materia ambientale precedentemente consultati;

- omissis -
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4.1 La verifica dell’art. 31 del P.T.R.

Il comma 10 dell’art. 31 delle norme di attuazione del P.T.R. prevede che le previsioni
di incremento di consumo del suolo ad uso insediativo non debbano superare il 3% della
superficie urbanizzata esistente per ogni quinquennio “/10] In assenza della definizione
delle soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento di consumo di suolo ad uso inse-
diativo consentito ai comuni per ogni quinquennio non possono superare il 3% della su-
perficie urbanizzata esistente”.

Nel caso (che non riguarda il presente procedimento) di una revisione generale dello
strumento vigente, il periodo di riferimento ¢ decennale e pertanto il rapporto tra I’esistente
ed il previsto non dovra superare complessivamente il 6%.

La verifica delle superfici dei territori attualmente urbanizzati si potrebbe general-
mente, per semplicita, come prima valutazione far coincidere con la perimetrazione dei cen-
tri abitati (aree edificate con continuita, comprensive dei lotti interclusi ma con esclusione
delle aree libere di frangia) in quanto questa pare calzare bene con la “ratio” alla quale si
deve far riferimento. Questo valore calcolato dovrebbe praticamente essere coincidente con
quello regionale inerente al consumo di suolo urbanizzato (CSU) pari a mq. 4.760.000 al
quale per cautela si puo fare riferimento (dato “Monitoraggio del Consumo di suolo in Pie-
monte 20157).

Dato Regionale 4.760.000 x 3% = 142.800 mgq.

Occorre evidenziare, comunque, come per alcune modifiche introdotte con atto di va-
riante parziale, spesso si operi all’interno di ambiti gia previsti dallo strumento urbanistico
vigente e che si operino stralci e rilocalizzazioni di superfici e pertanto, ai sensi delle defi-
nizioni di cui all’art. 35 della L.R. 7/2022 (modificata con L.R. 10/2024), non determinando
consumo di suolo e corrispondente necessita di effettuare compensazioni.

“Art. 35.

(Norme in materia di compensazione del consumo di suolo)

1. Le soglie di consumo di suolo di cui all'articolo 31 delle norme di attuazione del
piano territoriale regionale (PTR), approvato con deliberazione del Consiglio regionale 21
luglio 2011, n. 122-29783 (Approvazione del piano territoriale regionale ai sensi dell'arti-
colo 7 della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 'Tutela ed uso del suolo'), si applicano
esclusivamente alle nuove previsioni che occupano superfici libere localizzate in zona con
destinazione agricola ai sensi della pianificazione vigente e che necessitano di variante agli
strumenti di pianificazione urbanistica adottata dopo l'entrata in vigore della presente
legge. Sono comunque escluse dal conteggio di cui all'articolo 31 delle norme di attuazione
del piano territoriale regionale (PTR) le previsioni o ampliamenti di ambiti urbanistici ge-
nerati da rilocalizzazioni o stralci di previsioni vigenti, in aree libere localizzate in zone
con destinazione agricola ai sensi della pianificazione vigente. Sono comunque escluse dal
conteggio di cui sopra le opere pubbliche non diversamente localizzabili e della realizza-
zione di interventi di livello sovralocale che derivino da accordi di programma, territoriali
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o da intese tra pubbliche amministrazioni.

2. Per le sole nuove previsioni di occupazione di superficie libera localizzate in zone
con destinazione agricola ai sensi della pianificazione previgente, oggetto di variante ge-
nerale agli strumenti di pianificazione urbanistica, adottata dopo l'entrata in vigore della
presente legge, determinano l'obbligo di compensare la perdita irreversibile di suolo pro-
dotta dalla trasformazione, con la finalita di perseguire l'obiettivo del bilancio del consumo
di suolo pari a zero per il 2050. La Giunta regionale, con suo provvedimento, determina la
natura, le destinazioni e i limiti delle conseguenti compensazioni.

3. I precedenti commi si applicano anche alle procedure istruttorie di natura pianifi-
catoria ed autorizzativa non ancora concluse alla data di approvazione della presente
legge, non recependo nel provvedimento finale eventuali prescrizioni compensative dif-
formi anche formalizzate in endoprocedimenti gia conclusi.

Omissis... "

Le previsioni di variante sulla quale si deve effettuare la verifica in oggetto interessano
complessivamente una superficie pari a mq. 22.953 di consumo di nuovo suolo, poiché si
prevede I’ampliamento superficiale di due ambiti produttivo-artigianali esistenti, operando
in ambiti gia urbanizzati.

Nel presente quinquennio di conteggio del consumo di suolo agosto 2021/2026 sono
intercorsi alcuni procedimenti di variante che hanno parzialmente interessato consumo di
suolo, che si vanno di seguito ad elencare. Pertanto, si applicano 1 medesimi principi richia-
mati per il presente procedimento per cui si viene a generare un consumo di suolo pari a
mgq. 22.953. Per tali considerazioni si puo affermare che la nuova previsione risulta essere
ampiamente contenuta nel dato del 3% precedentemente calcolato.

1) Variante parziale n. 45 (approvata con d.c. n. 46 del 30/11/2021) 776 mq.
2) Variante parziale n. 46 (approvata con d.c. n. 43 del 28/11/2023) 0 mq.
3) Variante parziale n. 47 (approvata con d.c. n. 12 del 29/04/2025) 0 mq.

4) Variante parziale n. 48 (in corso di approvazione) 880 mq.

5) Variante parziale n. 49 (in corso di approvazione) 1.096 mgq.
6) Variante parziale n. 50 (in corso di approvazione) 65.476 mq.
7) Variante parziale n. 51 (in corso di approvazione) 0 mq.

8) Variante parziale n. 52 (la variante in oggetto) 22.953 mgq.

TOTALE VARIAZIONE S.T. QUINQUENNIO 2021/ 2026 S.T. 91.181 mq.
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Come dichiarato, 1 dati riportati servono per far comprendere 1’attenta gestione della
risorsa suolo da parte delle Amministrazioni Comunali susseguitesi negli ultimi anni, con
attivita pianificatorie che hanno sempre cercato di impiegare una metodologia perequativa
previsionale tra quanto previsto nel piano regolatore in vigore ¢ le varianti attivate. Pertanto,
esaminando i dati con tale visione per il quinquennio in corso (2021/2026), si evince come
la previsione di variante risulti essere contenuta all’interno del dato del 3% consentito in
quanto i mq. 91.181 di consumo di suolo previsti risultano essere inferiori ai mq. 142.800
consentiti.
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA' CON IL PIANO DI CLASSI-
FICAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

Nel presente capitolo si procede alla verifica della compatibilita delle modifiche ap-
portate dalla Variante al P.R.G. del Comune di Barge con il piano di classificazione acu-
stica, approvato con d.c.c. n. 42 del 05/08/2004 e modificata in ultimo con aggiornamento
approvato con d.c.c n. 13 del 29/04/2025.

La verifica € necessaria, come richiamato dalla nota 12891/19.9 del 25/08/2003
dell’ Assessorato Regionale all’Urbanistica, ai sensi dell’art. 5 della L.R. 52/2000 ed in base
alle sue risultanze potra derivare, ad approvazione avvenuta dello strumento urbanistico,
I’eventuale necessita di revisione della classificazione acustica nel contempo definitasi.

La presente analisi fornisce le indicazioni sulla compatibilita o sulle modifiche da
apportare per ottenere la compatibilita tra la variante al P.R.G. e la classificazione acustica.

Al termine dell’iter approvativo della variante del P.R.G. si avviera il processo di re-
visione della classificazione acustica, se necessario, che, redatta da tecnico competente in
acustica, dovra essere soggetta allo stesso iter approvativo a cui € stato sottoposto il progetto
originario.

5.2 Criteri della classificazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 6.8.01 attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del territo-
rio comunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

E importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamente
classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III € non di II con IV,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce-cuscinetto adeguatamente dimensio-
nate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbite
ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso, le
attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circostante.
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5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Ai fini della verifica in questione si tratta di evidenziare le aree oggetto della variante
con la destinazione prevalente loro attribuita, di individuare la classe di zonizzazione acu-
stica attribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree confinanti.

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibilita
o meno di previsioni di fasce-cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le anno-
tazioni di chiarimento.

. Classe di Classi di Necessita di
Zone urbanistiche : . . . . .
) zonizzazione zonizzazione Presenza di revisione
previste dal P.R.G. . . L : .
. acustica della acustica contatti critici Zonizzazione
¢ destinazione prevalente . )
zona confinanti acustica
Area produttiva 13E v nr-1v-v NO SI
Area produttiva DO1/B ar-1v nr-1v-v NO SI

5.4 Conclusioni

Le nuove destinazioni d’uso previste dalla variante al P.R.G.C. del Comune di Barge
risultano compatibili con ’attuale piano di classificazione acustica del territorio, ma si ne-
cessita di un aggiornamento della classificazione, da effettuarsi alla prima occasione utile,
a seguito dei cambi di destinazione di alcune porzioni di territorio introdotti con il presente
atto.

LEGENDA:
Col. |Classe| Definizione
D I Aree particolarmente protette
i Il Aree ad uso prevalentemente residenziole
‘ ‘ Il Aree di tipo misto
_ v Aree di intenso ottivita umana
l W Aree prevalentemente industriali
- vl Aree esclusivamente industriali
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6. VERIFICA DELLA COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SIN-

TESI

Come gia ricordato in precedenza, il P.R.G.C. vigente di Barge ¢ adeguato al Piano
Stralcio dell’ Autorita di Bacino del Po (P.A.L) e percid dotato della Carta di Sintesi della
pericolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzazione urbanistica del territorio.

Tale carta ¢ stata, come richiesto, trasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine di
verificare le previsioni urbanistiche vigenti e regolamentare 1’uso del territorio.

Sotto il profilo geologico ed idrogeologico le previsioni descritte risultano compatibili

come di seguito evidenziato.

Zone urbanistiche
previste dal PRG a
destinazione prevalente

Classe di
zonizzazione geo-
logica della zona

Rif. Stralci di
Piano allegati

Area produttiva 13E

produttiva

I

1

Area produttiva DO1/B

produttiva

I

]

Stralcio 1: Area produttiva 13
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CLASSE |

CLASSI I 1

CLASSE || 2

CLASSE 1| 3

CLASSE Il 4

CLASSE 11l A1
CLASSE 1l A2
CLASSE I B2

CLASSE IIl B3

f:_[ CLASSE Il Ind

| || S

—— AN LA \J\.\ i Il & R . : |

1 G R i < gl = |\ L b
Le due aree di intervento (cerchi neri) con I’indicazione della Classe I in cui ricadono (in giallo). Fonte: Geoportale
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.T.C.P.

Il Piano Territoriale Provinciale, adottato dal Consiglio Provinciale deliberazione n.
52 del 5 settembre 2005, ¢ stato approvato dal Consiglio Regionale con D.C.R. n. 241-8817
del 24 febbraio 2009 con le modifiche ed integrazioni e precisazioni specificatamente ri-
portate nella “Redazione sulla conformita del piano territoriale della provincia di Cuneo”.
L’obiettivo strategico del Piano Territoriale ¢ lo sviluppo sostenibile della societa e
dell’economia cuneese, attraverso 1’analisi degli elementi critici e dei punti di forza del
territorio provinciale ed una valorizzazione dell’ambiente in cui tutte le aree di una Provin-
cia estremamente diversificata possano riconoscersi.

Il Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) orienta la trasformazione territoriale della
provincia e organizza le manovre di conservazione e protezione attiva dei valori naturali e
storico culturali presenti sul territorio provinciale, alla luce di obiettivi strategici selezionati
nel Documento Programmatico al fine di assicurare lo sviluppo sostenibile della societa e
dell’economia della provincia.

Gli obiettivi individuati, sistematicamente illustrati nel Documento Programmatico,
rispondono a sei finalita prioritarie:

a) rafforzare la competitivita del sistema provinciale in ambito regionale, padano, alpino
ed europea;

b) garantire I’equita socio-spaziale nell’accesso alle opportunita di sviluppo delle persone
e delle imprese;

c) valorizzare I’identita culturale e la qualita paesistica dei luoghi che compongono la
multiforme realta del cuneese;

d) garantire adeguati livelli di sicurezza per il territorio e la societa provinciale;
e) conservare la biodiversita e migliorare la funzionalita ecologica dell’ambiente;

f) riqualificare I’azione e la struttura della Amministrazione pubblica locale nella dire-
zione di aumentarne ’efficacia, I’efficienza, la trasparenza e la qualita.

Attraverso il P.T.P. la Provincia esplica i compiti propri in materia di pianificazione
e gestione del territorio che le sono attribuiti, dalla legislazione regionale, nazionale, in par-
ticolare dal D.Lgs. 267/00.

Il Piano Territoriale Provinciale ¢ formato con il concorso dei Comuni e delle Comu-
nita Montane e Collinari secondo quanto previsto dall’art. 9ter della L.R. 56/77 e discipli-
nato dal regolamento provinciale approvato con delibera C.P. n. 112 del 28/07/97, nonché
secondo le procedure di partecipazione di cui all’art. 6.3 delle N.T.A.

I1 P.T.P. risponde inoltre agli adempimenti che gli sono affidati dal Piano Territoriale
Regionale (P.T.R.).
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I1 P.T.P. avendo natura di Piano Territoriale di Coordinamento, ¢ redatto secondo gli
articoli 5, 6, 7 e 8 della L.R. 56/77 e successive modifiche, e secondo gli artt. 3, 4, 5 ¢ 20
del D.Lgs. 267/00 e s.m.i.

Il P.T.P. ha valenza paesistico-ambientale ai sensi e per gli effetti del 3° comma
dell’art. 4 della L.R. 56/77 e succ. mod. e dell’art. 57 del D.Lgs. 112/98 cosi come richia-
mato dall’art. 145, comma 1 del D.Lgs. 42/2004.

Il1 P.T.P. ¢ entrato in vigore, ai sensi agli effetti dell’art. 8 della L.R. n. 56/77 e suc-
cessive modifiche, dopo la pubblicazione della delibera di approvazione sul B.U.R.

L’ approvazione del P.T.P. comporta nei riguardi dei P.R.G. e dei relativi strumenti
attuativi, ancorché approvati e convenzionati:

a) 1’obbligo di adeguamento nei tempi previsti dall’art. 1.8 delle N. di A.;

b) I’automatica variazione con I’inserimento delle prescrizioni e dei vincoli specificata-
mente previsti quando queste facciano esplicito riferimento al regime di salvaguardia
di cui all’art. 58 della citata legge regionale n. 56/77.

L’approvazione del P.T.P. comporta nei riguardi dei Piani di Settore di livello provin-
ciale, I’adozione della variante di adeguamento o la loro automatica variazione secondo 1
rispettivi regimi.

Il P.T.P. individua, inoltre, le esigenze di integrazione ¢ modificazione dei piani di
settore di livello regionale e promuove le opportune forme di intesa istituzionale con la
Regione Piemonte per I’adeguamento dei piani di settore stessi.

Nel caso di indicazioni difformi tra 1 diversi elaborati di piano le indicazioni contenute
nelle Norme di Attuazione prevalgono su quelle riportate in cartografia.

I1 P.T.P. risponde agli adempimenti che gli sono affidati dal Piano Territoriale Regio-
nale (P.T.R.) verificandone, integrandone o specificandone le previsioni anche attraverso
I’attribuzione di specifiche prestazioni alla pianificazione urbanistica comunale, al perfe-
zionamento della progettazione territoriale, allo sviluppo dell’attivita di ricerca.

In particolare il P.T.P. integra le previsioni di tutela e valorizzazione del P.T.R. rela-
tive al Sistema delle Emergenze Paesistiche (art. 7 NTA P.T.R.), al Sistema del Verde (art.
8), alle Aree Protette Nazionali (art. 9) e Regionali (art. 10), alle Aree con Strutture Colturali
di Forte Dominanza Paesistica (art. 11), alle Aree ad Elevata Qualita Paesistico Ambientale
(art. 12), al Sistema dei Suoli ad Eccellente (art. 13) e Buona Produttivita (art. 14), a1 Centri
Storici (art. 16) ed alla Rete dei Corsi d’ Acqua (art. 20).

I1 P.T.P. inoltre integra e sviluppa gli indirizzi di governo del Territorio del P.T.R. in
relazione alla Rete Ferroviaria (art. 21) alle Autostrade (art. 22), alla rete stradale regionale
(art. 23), ai Centri Intermodali (art. 24), agli Aeroporti (art. 25), ai Servizi di Area Vasta
(art. 26), alle Aree Produttive (art. 27), ai Centri Abitati ed alle Aree di Diffusione Urbana
(art. 34), alle Dorsali di Riequilibrio Regionale (art. 35).

Ai sensi dell’art. 1.8 delle Norme di Attuazione del PTCP i1 Comuni sono tenuti ad
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adeguarsi al momento della loro revisione e della predisposizione di una variante strutturale
ai sensi dell’art. 17 LR 56/77 e s.m. ed i. e comunque entro 7 anni dall’approvazione del
PTCP.

In data 24 febbraio 2016 sono scaduti i sette anni previsti per I’adeguamento dei PRG
e delle relative Varianti.

La Regione Piemonte con Deliberazione del Consiglio del 3 ottobre 2017, n. 233 —
35836, ha approvato il Piano Paesaggistico Regionale.

Nelle disposizioni della Legge Regionale n. 7 del 31 maggio 2022, con particolare
riferimento all’art. 23, che ha modificato I’art. 60 della LR 13/2020, viene disposto che il
PRG si rapporti alla pianificazione sovraordinata (PPR, PTR e PTCP) per quanto riguarda
gli obiettivi, la capacita insediativa residenziale vigente, le principali valenze, criticita e
vincoli distintivi del territorio, limitatamente alle parti oggetto di variante.

Nel caso della variante in oggetto, trattandosi di Variante Parziale, non viene richiesta
una verifica di coerenza ma un accertamento di compatibilita degli interventi con il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale (vedasi circolare interna Provincia n. 1-2022 e n.
1-2016).

La valutazione di coerenza delle modifiche introdotte dalla presente Variante con le
disposizioni ed obiettivi del PTCP puo trovare riscontro mediante un’analisi puntuale degli
ambiti territoriali e delle matrici ambientali definite dallo strumento pianificatorio provin-
ciale.

Tale analisi si potrebbe configurare mediante uno schema atto a rapportare ogni inter-
vento di variante con le disposizioni di tutela di cui ai titoli I e III delle N. di A. del PTCP.
Valutato che gli argomenti facenti parte dei titoli dell’elaborato normativo richiamato pos-
sono trovare una corrispondenza con le componenti trattate dal Piano Paesaggistico Regio-
nale (in quanto in sede di formazione di tale strumento pianificatorio sono stati consultati e
utilizzati 1 dati degli strumenti pianificatori di differente rango quali il PTCP medesimo) si
ritiene, per una maggiore semplicita di lettura e per il conseguimento di una valutazione
territoriale maggiormente coordinata, di condurre I’accertamento di compatibilita richiesto
all’interno della verifica di coerenza del PPR.

Si rimanda, pertanto, al successivo capitolo nel quale viene evidenziata la corrispon-
denza normativa dei due strumenti richiamati; si vedra dunque come le valutazioni in merito
agli articoli del PTCP, interessati dalle modifiche della presente variante, possano trovare
riscontro nelle valutazioni espresse per i corrispondenti articoli del PPR.

Di seguito vengono invece analizzate le possibili corrispondenze e interferenze tra gli
elementi rappresentati nella tavola “Carta degli indirizzi di governo del territorio” del
PTCP, di cui si riporta un estratto, le rispettive N. d A. e le previsioni della presente variante.

Dalla lettura degli elementi riportati in carta, si evince:

- che gli interventi, che riguardano gli ampliamenti delle aree produttive 13E e D01/B,
interessano zone del territorio indicate dal PTCP come aree agricole di classe II (suoli
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con alcune moderate limitazioni), che risulta comunque una destinazione consona al
tipo di intervento proposto; nel caso dell’area 13E si opera in continuita con zone
produttive di rilievo sovracomunale, mentre nel caso dell’area D01/B si evidenzia la
vicinanza con un asse esistente di connessione interurbana. Tali zone, inoltre, non
vedono la presenza di beni culturali o altri elementi su cui porre attenzione; tuttavia,
si rimanda alle considerazioni espresse per la valutazione di coerenza del PPR per
un’analisi piu di dettaglio in merito alla possibile interferenza con beni presenti sul
territorio, ma in prima analisi si pud affermare che, data la natura degli interventi,
vengano pienamente rispettati gli indirizzi di governo del territorio proposti dal PTCP.

Evidentemente le previsioni introdotte risultano comunque essere coerenti con il
P.T.C.P. e dunque sostituibili tra i differenti livelli di pianificazione.

e U TS o T “ ; I : | H

rno del territorio (con cerchio nero si segnalano le aree og-

PTP — Carta degli indirizzi di -go:-\}é
getto di intervento)
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Rete urbana
CUNEOQO Centri ordinatori dellarmatura urbana

CEVA Centri integrativi di primo livello
BAGNASCO Centri integrativi di secondo livelio
PERLD Centri di base e centri frazionali

Aree a dominante costruita
(Fonte: PRG)

- Aree urbane a matrice storica

Aree prevalentemente residenziali

- Aree produttive

Servizi

Servizi per la fruizione

D Aree dismesse e defunzionalizzate

Aree protette

(Fonte: SITA)

Parchi e riserve naturali

A Porte di accesso

Beni culturali
(Fonte: AIS)

Beni religiosi
Beni militari
Beni civili
Beni rurali

Archeologia industriale

CO®Ee®®

Altri (Fonte: SSSAAC)

Poli funzionali
(Fonte: Provincia)

" A) Centri fieristici, espositivi
B) Centri commerciali e ipermercati
C) Aree per la logistica (centri intermodali,
% . aree attrezzate per autotrasporto)

D) Aeroporti, stazioni ferroviarie
principafi

E) Poli tecnologici, universitari, di ricerca

F) Parchi tematici o ricreativi

G) Strutture per manifestazioni, culturali/
religiose, sportive, spettacolari

H) Scuole superiori, ospedali, parchi urbani
e fterritoriali

) Grandi infrastrutture ecologiche

Infrastrutture per la mobilita
Rete ferroviaria
S Ferrovie esistenti
I e Ferrovie di progetio
HHHHH Ferrowvie in ristrutturazione/potenziamento
LA AR Ferrovie dismesse
| Stazioni esistenti
K Stazioni dismesse
Sistema autostradale
I Assi esistenti
mmmmmm  Assi di progetto
====== Assi di progetto in galleria
® Svincoli esistenti
) Svincoli di progetto
Rete viabilistica primaria
- di grande comunicazione
—_— Assi esistenti
EsEEEREREED Assidi p(ogeﬁo
= Assi di progetio in gallenia
—————— Assi in ristrutturazione/potenziamento

- di connassione interurbana
— Assi esistenti
SEIRRRG AW Assi di progetto
mummminen  Assijn ristrutturazione/potenziamento
- della fruizione rurale e montana
Assi esistenti
wessmer Assi di progetio
s ———— Asst in ristrutturazione/potenziamento
Altre reli viabilistiche
Altra viabilita di rilevanza provinciale esistente
----------- Altra viabilita di rilevanza provinciale di progetto

Altra viabifita di rilevanza provinciale in
ristrutturazione/potenziamento

Tessuti stradali da riqualificare
e Tessuli stradali da riqualificare

Refte della fruizione escursionistica e sportiva
r— Strade-parco
Dorsali verdi
Altri sentieri
—e—o— Impianti di risalfita
“ Rifugi e ostelli
Salvaguardie

Corridof infrastrutturali

Limiti agli insediamenti

Fasce fluviali
(Fanite: PAI)

% Fascia "A" (tempo di ritorno 30 anni)

I:l Fascia "B" (tempo di ritorno 200 anni)

Fascia "C" (tempo di ritorno 500 anni)

Capacita d'uso dei suoli
(Fonie: IPLA)

Aree produttive di rilievo sovracomunale
m Aree produttive di rilievo sowracomunale

Classe | - suoli privi di fimitazioni

Classe If - suoli con alcune moderate limitazioni
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8. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.P.R.

Il Piano Paesaggistico Regionale disciplina la pianificazione del paesaggio relativa
all’intero territorio regionale, improntata ai principi di sviluppo sostenibile, uso consape-
vole del territorio, minor consumo del suolo agronaturale, salvaguardia delle caratteristiche
paesaggistiche.

I1 P.P.R. detta previsioni costituite da indirizzi, direttive, prescrizioni e specifiche pre-
scrizioni d’uso per i beni paesaggistici, nonché obiettivi di qualita paesaggistica, che nel
loro insieme costituiscono le norme di attuazione, alle quali occorre fare riferimento nella
verifica di coerenza della variante urbanistica con i1 contenuti del P.P.R.

La struttura del P.P.R. ha articolato il territorio regionale in macroambiti di paesaggio
in ragione delle caratteristiche geografiche e delle componenti che permettono 1’individua-
zione di paesaggi dotati di propria identita. Inoltre, vengono individuati 76 ambiti di pae-
saggio 1 quali articolano il territorio in diversi paesaggi secondo le peculiarita naturali, sto-
riche, morfologiche e insediative. Il P.P.R. definisce per gli ambiti di paesaggio, in apposite
schede e nei riferimenti normativi, gli obiettivi di qualitd paesaggistica da raggiungere, le
strategie e gli indirizzi da perseguire.

Nell’ambito del quadro strutturale e dell’individuazione degli ambiti ed unita di pae-
saggio, il P.P.R. riconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetti: naturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-insediativo) evidenziate nella Tavola P4
e disciplinate dagli articoli delle norme di attuazione riferiti alle diverse componenti;

- 1 beni paesaggistici di cui agli articoli 134 e 157 del D. Lgs. N. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, il quale contiene anche specifi-
che prescrizioni d’uso per gli immobili e le aree oggetto di dichiarazione di notevole
interesse pubblico.

Le modifiche costituenti la presente Variante vengono sottoposte ad una valutazione
di coerenza con 1 contenuti del P.P.R., mentre si rimanda alla successiva fase di adegua-
mento la lettura complessiva del paesaggio, la puntuale definizione di indirizzi, direttive e
prescrizioni sulle componenti e beni paesaggistici, rete di connessione paesaggistica, non-
ché I’'individuazione di obiettivi e linee d’azione per la salvaguardia e valorizzazione del
paesaggio.

Le previsioni della Variante parziale al P.R.G. riguardano:
1) Riperimetrazione con ampliamento di aree produttive

In coerenza con i disposti del Regolamento Regionale n.4/R del 22/03/2019, all’in-
terno della Relazione illustrativa dello strumento urbanistico deve essere redatto uno speci-
fico capitolo costituente la Relazione di Compatibilita della Variante con il P.P.R. illu-
strante, appunto, il rapporto tra i contenuti della variante al P.R.G. e quelli del P.P.R.
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8.1 Parte prima della Relazione di Compatibilita della Variante con
il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

Nella prima parte ¢ necessario inquadrare la variante nel contesto delle strategie e
degli obiettivi del P.P.R., dimostrandone la coerenza e 1’intenzione di promuoverne e per-
seguirne le finalita a partire dal riconoscimento degli ambiti di paesaggio e delle unita di
paesaggio di appartenenza. Per quest’analisi costituiscono principale riferimento il conte-
nuto delle Schede degli ambiti di paesaggio e gli obiettivi generali e specifici di qualita
paesaggistica riportati negli Allegati A e B alle Norme di Attuazione e articolati in base alle
caratteristiche paesaggistiche e territoriali nella Tavola P6, nonché la rete di connessione
paesaggistica rappresentata nella Tavola PS5.

I1 territorio di Barge ricade all’interno dell’ambito n. 48 (Piana tra Barge, Bagnolo e
Cavour, che include 1 territori di pianura che circondano Cavour, compresi fra il Po, il Pel-
lice e 1 retrostanti rilievi alpini delle rispettive valli. L’ambito si sviluppa in prevalenza in
pianura, con ampie zone di bassi e medi versanti “montani” raccordati sul piano funzionale
al primi versanti montani, che in alcuni casi formano una rete di piccoli valloni. Sotto il
profilo del paesaggio agrario, le maggiori relazioni sono indubbiamente quelle che legano
I’areale frutticolo di Barge a quello ben piu esteso di Saluzzo. Nelle aree montane del terri-
torio di Barge e Bagnolo I’insediamento ¢ caratterizzato da numerose borgate sparse, di
modesta rilevanza demica, alle quali si contrappongono le aree di pianura, dove gli antichi
agglomerati (solitamente di origine medioevale) risultano ormai inglobati in nuovi com-
plessi abitativi caratterizzati da tipi residenziali poco densi, con giardino), all’interno del
quale ricadono gli interventi descritti in variante.

Il territorio comunale ricade all’interno del macroambito del paesaggio della pianura
del seminativo.

Si opera all’interno dell’unita di paesaggio Barge e Bagnolo che fa normativamente
riferimento alla tipologia n. VII “naturale/rurale o rurale insediato a media rilevanza e
media o bassa integrita” che vede la presenza di caratteri tipizzanti quali la “compresenza
di sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte alterati dalla realizzazione,
relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi sparsi” e all’in-
terno dell’unita di paesaggio Barge e Bagnolo che fa normativamente riferimento alla tipo-
logia n. IV “naturale/rurale alterato episodicamente da insediamenti” che vede la presenza
di caratteri tipizzanti quali la “compresenza e consolidata interazione di sistemi naturali,
prevalentemente montani e collinari, con sistemi insediativi rurali tradizionali, in contesti
ad alta caratterizzazione, alterati dalla realizzazione puntuale di infrastrutture, seconde
case, impianti ed attrezzature per lo piu connesse al turismo”.

Il Piano Paesaggistico Regionale, nella scheda di ambito n. 48, all’interno del quale si
opera con la presente variante, individua, tra gli indirizzi e gli orientamenti strategici, per
quanto riguarda gli aspetti insediativi, la necessita, ad esempio, di favorire I’ispessimento
del tessuto urbano, la gerarchizzazione dei percorsi distributivi e la comparsa di nuovi
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elementi di centralita nel corridoio costruito tra Bagnolo Piemonte e Barge; e, per quanto
riguarda gli aspetti storico-culturali, la necessita, ad esempio, di riqualificare le sponde del
torrente Ghiandone nel tratto che attraversa il centro storico di Barge.

Come prima analisi si intende individuare quali strategie, quali obiettivi generali e

quali obiettivi specifici del P.P.R. vengano interessati dagli oggetti di variante, andando a
specificare, all’interno della tabella degli obiettivi dello specifico ambito interessato (am-
bito 48), se vengano a crearsi eventuali effetti positivi, effetti contrastanti o nessun tipo di
conseguenza sulle linee strategiche paesaggistico-ambientali del Piano Paesaggistico. Di
riflesso le eventuali criticita che si dovessero evidenziare in tale analisi trovano rispondenza
nella tabella Linee strategiche paesaggistico-ambientali.

AMBITO 48
Linee strategiche paesaggistico-ambientali
« —| Intervento non attinente o
n | LE STRATEGIE W =1 ininfluente sulle linee INTERVENTI VARIANTE
w [£| d’azione/obiettivi PPR
g
S 8 Intervento con effetti po-
n.n | GLI OBIETTIVI GENERALI 2 — | sitivi sulle linee
- Y| d’azione/obiettivi PPR
oL 1
w g
W
n.n.n | Gli obiettivi specifici P &
-
1 | RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO
1.1 VALORIZZAZIONE DEL POLICENTRISMO E DELLE IDENTITA CULTURALI E SOCIO-ECONOMI-
) CHE DEI SISTEMI LOCALI
1.1.1 Riconoscimento della strutturazione del territorio regionale in pae-
o saggi diversificati
1.1.2 Potenziamento della immagine articolata e plurale del paesaggio pie-
o montese
Valorizzazione e tutela del paesaggio attraverso la sovrapposizione e
1.1.3 | linterazione delle componenti caratterizzanti gli ambiti paesaggistici
rispetto ai Sistemi locali individuati dal Ptr
Rafforzamento dei fattori identitari del paesaggio per il ruolo sociale
1.1.4 | di aggregazione culturale e di risorsa di riferimento per la promozione
dei sistemi e della progettualita locale
1.2 SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE DELLA BIODIVERSITA’ E DEL PATRIMONIO NATURA-
) LISTICOAMBIENTALE
Gestione specifica delle superfici
boscate (soprattutto dei casta-
gneti), con il recupero delle forma-
zioni da frutto e quelle a ceduo,
anche a fini di protezione da in-
cendi; gestione dei rimboschi-
Salvaguardia delle aree protette, delle aree sensibili e degli habitat | menti verso una maggiore rinatu-
1.2.1 originari residui, che definiscono le componenti del sistema paesag- | ralizzazione
- gistico dotate di maggior naturalita e storicamente poco intaccate dal | Recupero del patrimonio edilizio
disturbo antropico storico delle borgate e dei nuclei
maggiormente caratterizzanti il
territorio, con i relativi contesti
(terrazzamenti, aree boschive,
percorsi); ricostruzione e valoriz-
zazione del reticolo di formazioni
lineari arboree e/o arbustive,
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lungo corsi d’acqua, fossi e viabi-
lita

1.2.2

Miglioramento delle connessioni paesistiche, ecologiche e funzionali
del sistema regionale e sovraregionale, dei serbatoi di naturalita dif-
fusa: aree protette, relative aree buffer e altre risorse naturali per la
valorizzazione ambientale dei territori delle regioni alpine, padane e
appenniniche

1.2.3

4

Conservazione e valorizzazione degli ecosistemi a “naturalita diffusa”
delle matrici agricole tradizionali, per il miglioramento dell’'organizza-
zione complessiva del mosaico paesaggistico, con particolare riferi-
mento al mantenimento del presidio antropico minimo necessario in
situazioni critiche o a rischio di degrado

1.2.4

Contenimento dei processi di frammentazione del territorio per favo-
rire una piu radicata integrazione delle sue componenti naturali ed
antropiche, mediante la ricomposizione della continuita ambientale e
l'accrescimento dei livelli di biodiversita del mosaico paesaggistico

1.3

VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO CULTURALE MATERIALE
TORI

E IMMATERIALE DEI TERRI-

1.3.1

Potenziamento di una consapevolezza diffusa del patrimonio paesag-
gistico e della necessita di valorizzarne il ruolo nei processi di trasfor-
mazione e di utilizzo del territorio

1.3.2

Riconoscimento del ruolo funzionale dei centri storici nel quadro di
una politica territoriale di rilancio delle citta e sostegno ai processi di
conservazione attiva dell'impianto urbanistico ed edilizio, delle perti-
nenze paesistiche e delle relazioni con il sistema dei beni d’interesse
storico, archeologico e culturale

1.3.3

Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio storico, architettonico,
urbanistico e museale e delle aree agricole di particolare pregio pae-
saggistico, anche attraverso la conservazione attiva e il recupero da-
gli impatti penalizzanti nei contesti paesaggistici di pertinenza

Recupero del patrimonio edilizio
storico delle borgate e dei nuclei
maggiormente caratterizzanti il
territorio, con i relativi contesti
(terrazzamenti, aree boschive,
percorsi); ricostruzione e valoriz-
zazione del reticolo di formazioni
lineari arboree e/o arbustive,
lungo corsi d’acqua, fossi e viabi-
lita

1.4

TUTELA E RIQUALIFICAZIONE DEI CARATTERI E DELL'IMMAGINE IDENTITARIA DEL PAE-

SAGGIO

1.4.1

Salvaguardia attiva dei paesaggi di specifico valore o eccellenza, nel
qguadro della valorizzazione del capitale territoriale

1.4.2

Trasformazione dei contesti paesagagistici privi di una chiara struttura
spaziale in luoghi dotati di nuove identita pregnanti e riconoscibili

1.4.3

Contenimento e integrazione delle tendenze trasformatrici e dei pro-
cessi di sviluppo che minacciano paesaggi insediati dotati di un’iden-
tita ancora riconoscibile, anche mediante il concorso attivo delle po-
polazioni insediate

1.4.4

Salvaguardia e valorizzazione degli aspetti di panoramicita regionali
e locali, con particolare attenzione agli spazi aperti che consentono la
percezione in profondita del territorio e l'inquadramento dei beni di
interesse storico culturale e all’aspetto consolidato degli skyline ur-
bani, collinari e montani

1.5

RIQUALIFICAZIONE DEL CONTESTO URBANO E PERIURBANO

1.5.1

Riqualificazione delle aree urbanizzate prive di identita e degli inse-
diamenti di frangia

1.5.2

Contenimento e razionalizzazione delle proliferazioni insediative e di
attrezzature, arteriali o diffuse nelle aree urbane e suburbane

Promozione della densificazione
del tessuto urbano, della gerar-
chizzazione dei percorsi distributivi
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e di nuovi elementi di centralita,
nel corridoio costruito tra Bagnolo
Piemonte e Barge.
Contenimento delle aree edificate
a ridosso della Rocca di Cavour e
riconversione del centro di Mon-
toso; contenimento della crescita
arteriale dispersa tra Saluzzo e La-
gnasco, da Bagnolo Piemonte in
direzione di Montoso e sulla corona
di Bricherasio
Qualificazione paesistica delle aree agricole interstiziali e periurbane
1.5.3 | con contenimento della loro erosione da parte dei sistemi insediativi
e nuova definizione dei bordi urbani e dello spazio verde periurbano
Promozione di interventi di riquali-
ficazione degli spazi pubblici e dei
Qualificazione dello spazio pubblico e dell’accessibilita pedonale al | margini degli insediamenti nelle
1.5.4 | tessuto urbano e ai luoghi centrali con contenimento degli impatti del | aree di pianura, preservando I'in-
traffico veicolare privato terruzione del costruito tra Cavour
e Bagnolo Piemonte e tra Bagnolo
Piemonte e Bibiana
Mitigazione degli impatti antropici e delle pressioni connesse alla dif-
fusione delle aree urbanizzate (riduzione e contenimento dalle emis-
1.5.5 | sioni di inquinanti in atmosfera, ricarica delle falde acquifere, regola-
zione del ciclo idrogeologico, contenimento del disturbo acustico,
ecc.)
1.6 | VALORIZZAZIONE DELLE SPECIFICITA’ DEI CONTESTI RURALI
Tutela e incentivazione delle atti-
Sviluppo e integrazione nelle economie locali degli aspetti colturali, | Vita agricole attraverso la conser-
tradizionali o innovativi, che valorizzano le risorse locali e le specifi- | vazione del 5”°'°|'. del C."”raft.tler!
1.6.1 | cita nat_uralistichg e culturali dei pagsaggi co//in;-lri, 'pedemo'ntani e 2??3??3';:;% o;';ﬁé e(lzligllhrizlzzr-l
montani, che assicurano la manutenzione del territorio e degli assetti | ;ione dei prodotti tipici e I'incenti-
idrogeologici e paesistici consolidati vazione all'utilizzo delle buone
pratiche agricole
Contenimento e mitigazione delle proliferazioni insediative nelle aree
1.6.2 | rurali, con particolare attenzione a quelle di pregio paesaggistico o
produttivo
Sviluppo delle pratiche colturali e forestali innovative nei contesti pe-
1.6.3 riurbani, che uniscono gli aspetti produttivi con le azioni indirizzate
e alla gestione delle aree fruibili per il tempo libero e per gli usi natu-
ralistici
Sviluppo delle pratiche colturali e forestali nei contesti sensibili delle
aree protette e dei corridoi ecologici, che uniscono gli aspetti produt-
1.6.4 . o ) ; .
tivi con le azioni indirizzate alla gestione delle aree rurali e forestali
di pregio naturalistico
1.7 | SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE INTEGRATA DELLE FASCE FLUVIALI E LACUALI
Integrazione a livello del bacino padano delle strategie territoriali e
1.7.1 | culturali interregionali per le azioni di valorizzazione naturalistiche
ecologiche e paesistiche del sistema fluviale
Salvaguardia delle caratteristiche ambientali delle fasce fluviali e de-
1.7.2 gli ecosistemi acquatici negli interventi di ripristino delle condizioni di
U sicurezza dei corsi d’acqua e per la prevenzione dei rischi di esonda-
zione
Salvaguardia delle caratteristiche ambientali e storico-culturali degli
ambiti di bordo dei laghi, con particolare riferimento agli ecosistemi
1.7.3 o h s . : .
delle acque a bassa profondita dei laghi minori e agli insediamenti
storici per la villeggiatura e il turismo
Valorizzazione del sistema storico di utilizzo e di distribuzione delle
1.7.4 | acque per usi produttivi dei fiumi e dei canali, anche mediante attivita
innovative
1.7.5 | Potenziamento del ruolo di connettivita ambientale della rete fluviale
Potenziamento e valorizzazione della fruizione sociale delle risorse
1.7.6 ; - . .
naturali, paesistiche e culturali della rete fluviale e lacuale
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1.8 | RIVITALIZZAZIONE DELLA MONTAGNA E DELLA COLLINA
Contrasto all’abbandono del territorio, alla scomparsa della varieta g}ite'a del”e j’,ree ",‘dont_‘i‘lne ;“,V“'ar
paesaggistica degli ambiti boscati (bordi, isole prative, insediamenti | 9 Bagnolo, di Pra 'd Mille, dei ver-
1.8.1 /b I alt . deali tti id logici istici santi bargesi (anche quelli di
nel os_co) e all'alterazione degli assetti idrogeologici e paesistici Con- | g nte al Montebracco), delle fra-
solidati e del rapporto tra versante e piana zioni di Mondarello e Montescotto
Promozione di interventi di riquali-
Potenziamento della caratterizzazione del paesaggio costruito con f'CaZlf)n_e degl_l spazi _pubbhq e dei
particolare attenzione agli aspetti localizzativi (crinale, costa, pede- | Margini degli insediamenti nelle
1.8.2 te t tradizi i I dalits lutive dei A aree di pianura, preservando I'in-
monte, errgzzo_) tradizionali e alla modalita evolutive dei nuoVi svi- | ot sione del costruito tra Cavour
luppi urbanizzativi e Bagnolo Piemonte e tra Bagnolo
Piemonte e Bibiana
Riqualificazione dei paesaggi alpini e degli insediamenti montani o
1.8.3 | collinari alterati da espansioni arteriali, attrezzature e impianti per usi
turistici e terziari
1.8.4 Valorizzazione e rifunzionalizzazione degli itinerari storici e dei per-
e corsi panoramici
1.8.5 Mitigazione e compensazione degli impatti provocati dagli attraver-
e samenti montani di grandi infrastrutture (viabilita, ferrovia, energia)
1.9 | RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE DEGRADATE, ABBANDONATE E DISMESSE
Riuso e recupero delle aree e dei complessi industriali o impiantistici
1.9.1 dismessi od obsoleti o ad alto impatto ambientale, in funzione di un
T drastico contenimento del consumo di suolo e dell’incidenza ambien-
tale degli insediamenti produttivi
Recupero e riqualificazione degli aspetti ambientali e di fruizione so-
ciale delle aree degradate, con programmi di valorizzazione che con-
1.9.2 . p S P S ; "
sentano di compensare i costi di bonifica e di rilancio della fruizione
dei siti
Recupero e riqualificazione delle aree interessate da attivita estrattive ) i
o da altri cantieri temporanei (per infrastrutture etc.) con azioni dj- | Contenimento —dellimpatto - pro-
1.9.3 . ; . ! . ; . ., | dotto dalle attivita estrattive indu-
versificate (dalla rinaturalizzazione alla creazione di nuovi paesaggi) | griaii
in funzione dei caratteri e delle potenzialita ambientali dei siti
SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA
2.1 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ACQUA
Gestione delle terre a bassa capa-
21.1 Tutela della qualita paesaggistico-ambientale delle acque superficiali | cita protettiva, presenti nella me-
o e sotterranee dia pianura, finalizzata ad evitare
un'eccessiva conversione a mais
Tutela dei caratteri quantitativi e funzionali dei corpi idrici (ghiacciai,
2.1.2 | fiumi, falde) a fronte del cambiamento climatico e contenimento degli
utilizzi incongrui delle acque
2.2 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ARIA
Formazione di masse verdi significative nei centri urbani, nelle aree
2.2.1 | periurbane e nelle fasce di mitigazione ambientale delle grandi infra-
strutture
2.3 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: SUOLO E SOTTOSUOLO
Contenimento del consumo di suolo, promuovendone un uso soste-
2.3.1 | nibile, con particolare attenzione alla prevenzione dei fenomeni di
erosione, deterioramento, contaminazione e desertificazione
2.3.2 | Salvaguardia dei suoli con classi di alta capacita d’uso
Tutela delle aree montane di Villar
Recupero naturalistico o fruitivo delle aree produttive isolate, estrat- | i Bagnolo, di Pra 'd Mille, dei ver-
2.3.3 ti infrastrutturali di santi bargesi (anche quelli di
Ive o infrastrutturall aismesse fronte al Montebracco), delle fra-
zioni di Mondarello e Montescotto
2.4 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: PATRIMONIO FORESTALE
2.4.1 | Salvaguardia del patrimonio forestale
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2.4.2

Incremento della qualita del patrimonio forestale secondo i piti op-
portuni indirizzi funzionali da verificare caso per caso (protezione,
habitat naturalistico, produzione)

2.5

PROMOZIONE DI UN SISTEMA ENERGETICO EFFICIENTE

2.5.1

Utilizzo delle risorse locali per usi energetici con modalita appropriate,
integrate e compatibili con le specificita dei paesaggi

2.5.2

Integrazione degli impianti di produzione di energie rinnovabili (foto-
voltaico, eolico, etc...) negli edifici e nel contesto paesaggistico-am-
bientale

2.5.3

Razionalizzazione della rete di trasporto dell’energia con eliminazione
o almeno mitigazione degli impatti dei tracciati siti in luoghi sensibili

2.6

PREVENZIONE E PROTEZIONE DAI RISCHI NATURALI E AMBIENTALI

2.6.1

Contenimento dei rischi idraulici, sismici, idrogeologici mediante la
prevenzione dell'instabilita, la naturalizzazione, la gestione assidua
dei versanti e delle fasce fluviali, la consapevolezza delle modalita
insediative o infrastrutturali

2.7

CONTENIMENTO DELLA PRODUZIONE E OTTIMIZZAZIONE DEL SISTEMA DI RACCOLTA E
SMALTIMENTO DEI RIFIUTI

2.7.1

Localizzazione degli impianti di smaltimento dei rifiuti in siti adatti
alla formazione di nuovi paesaggi o comungue di minimo impatto

INTEGRAZIONE TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA, COMUNICAZIONE,
LOGISTICA

3.1

RIORGANIZZAZIONE DELLA RETE TERRITORIALE DEI TRASPORTI, DELLA MOBILITA E
DELLE RELATIVE INFRASTRUTTURE

3.1.1

Integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture territoriali,
da considerare a partire dalle loro caratteristiche progettuali (localiz-
zative, dimensionali, costruttive, di sistemazione dell’intorno)

3.1.2

Mitigazione degli impatti delle grandi infrastrutture autostradali e fer-
roviarie, per ripristinare connessioni, diminuire la frammentazione e
gli effetti barriera

3.2

RIORGANIZZAZIONE E SVILUPPO DEI NODI DELLA LOGISTICA

3.2.1

Integrazione paesaggistico-ambientale delle piattaforme logistiche,
da considerare a partire dalle loro caratteristiche progettuali (localiz-
zative, dimensionali, costruttive, di sistemazione dell’intorno)

3.3

SVILUPPO EQUILIBRATO DELLA RETE TELEMATICA

3.3.1

Integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture telemati-
che, da considerare a partire dalle loro caratteristiche progettuali (lo-
calizzative, dimensionali, costruttive, di sistemazione dell’intorno)

RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA

4.1

PROMOZIONE SELETTIVA DELLE ATTIVITA DI RICERCA, TRASFERIMENTO TECNOLOGICO,
SERVIZI PER LE IMPRESE E FORMAZIONE SPECIALISTICA

4.1.1

Integrazione paesaggistico-ambientale delle aree per le produzioni
innovative, da considerare a partire dalle loro caratteristiche proget-
tuali (localizzative, dimensionali, costruttive, di sistemazione dell’in-
torno)

4.2

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI AGRICOLI E AGRO-INDUSTRIALI

4.2.1

Potenziamento della riconoscibilita dei luoghi di produzione agricola,
manifatturiera e di offerta turistica che qualificano Iimmagine del Pie-
monte

4.3

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI

4.3.1

Integrazione paesaggistico-ambientale e mitigazione degli impatti
degli insediamenti produttivi, da considerare a partire dalle loro ca-
ratteristiche progettuali (localizzative, dimensionali, costruttive, di si-
stemazione dell’intorno)
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4.4 | RIQUALIFICAZIONE E SVILUPPO SELETTIVO DELLE ATTIVITA TERZIARIE
Integrazione paesaggistico-ambientale e mitigazione degli impatti
4.4.1 degli insediamenti terziari, commerciali e turistici, da considerare a
o partire dalle loro caratteristiche progettuali (localizzative, dimensio-
nali, costruttive, di sistemazione dell’intorno)
4.5 | PROMOZIONE DELLE RETI E DEI CIRCUITI TURISTICI
Sviluppo di reti di integrazione e di attrezzature leggere per il turismo
4.5.1 | locale e diffuso, rispettoso e capace di valorizzare le specificita e le
attivita produttive locali
5 | VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE UMANE E DELLE CAPACITA’ ISTITUZIONALI
5.1 PROMOZIONE D‘I UN PROCESSO DI GOVERNANCE TERRITORIALE E PROMOZIONE DELLA
) PROGETTUALITA INTEGRATA SOVRACOMUNALE
Rafforzamento dei fattori identitari del paesaggio per il ruolo sociale
5.1.1 | di aggregazione culturale e per la funzionalita in quanto risorse di
riferimento per la progettualita locale
5.2 | ORGANIZZAZIONE OTTIMALE DEI SERVIZI COLLETTIVI SUL TERRITORIO
Potenziamento delle identita locali, attraverso un’organizzazione dei
5.2.1 | servizi che tenga conto delle centralita riconosciute e coincidenti con
gli insediamenti storicamente consolidati

Come risulta evidente nella precedente tabella, le previsioni di variante risultano del

tutto compatibili con le linee strategiche paesaggistico-ambientali individuate dal P.P.R. e
con 1 relativi obiettivi specifici.
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8.2 Parte seconda della Valutazione di Compatibilita della Variante
con il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

La valutazione di coerenza delle previsioni della Variante con i contenuti del P.P.R.
si articola nelle seguenti fasi:

- ricognizione dei valori paesaggistici individuati dal P.P.R. per I’area oggetto di va-
riante, specificando: 1) le componenti paesaggistiche indicate nella Tavola P4 ed il
riferimento agli articoli delle norme di attuazione che le disciplinano; 2) 1 beni paesag-
gistici individuati nella Tavola P2 e nel Catalogo; 3) gli elementi della rete di connes-
sione paesaggistica individuati nella Tavola P5;

- valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi, di-
rettive, prescrizioni delle norme di attuazione del Piano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agli elaborati del P.P.R., una ricognizione preliminare dei valori pae-
saggistici individuati per le aree oggetto di variante ha evidenziato i seguenti aspetti:

PAESAGGISTICA

Oggetto Valori paesaggistici Aree
variante P a9 interessate
5 CATALOGO DEI BENI PAE-
= SAGGISTICI - PRIMA PARTE | Dichiarazione di notevole interesse
v | (Immobili e aree di notevole | pubblico della zona del Massiccio del /
QO | interesse pubblico ai sensi | monte Bracco sita nei Comuni di Envie,
2 degli articoli 136 e 157 del D. | Barge, Sanfront, Rifreddo e Revello
B | Igs. 22 gennaio 2004, n. 42)
<
E CATALOGO DEI BENI PAE-
& SAGGISTICI - SECONDA
m | PARTE (Aree tutelate ai sensi / /
& | dell’articolo 142 del D.lgs. 22
& | gennaio 2004, n. 42)
Relazioni visive tra insediamento e con-
testo - Contesti di nuclei storici o di
emergenze architettoniche isolate SC4
1) - Borgovecchio di Barge Area 13E
Riperimetrazione Insediamenti specialistici organizzati
con ampliamento (m.i.5)
di aree produttive Aree di elevato interesse agronomico
. Aree rurali di specifico interesse pae-
P4: COMPONENTI saggistico - Sistemi paesagagistici rurali
PAESAGGISTICHE di significativa varieta e specificita, con
la presenza di radi insediamenti tradi-
zionali integri o tracce di sistemazioni
agrarie e relative infrastrutture storiche | Area DO1/B
SV3 - Aree agricole storicamente con-
nesse all'Abbazia di S.Maria di Cavour
Insediamenti specialistici organizzati
(m.i.5)
Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)
P5: RETE DI CONNESSIONE / /
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La valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi,
direttive, prescrizioni delle NdA del Piano Paesaggistico Regionale ¢ evidenziata ed appro-
fondita nella successiva tabella “Raffronto tra le norme di attuazione del P.P.R. e le previ-
sioni della Variante”, in cui sono riportate le motivazioni che rendono compatibili le stesse
previsioni con i contenuti del Piano Paesaggistico Regionale.

La tabella fa riferimento ai diversi articoli delle norme di attuazione del P.P.R., preci-
sando per ognuno di essi se le previsioni della Variante riguardano o meno la relativa com-
ponente paesaggistica e limitandosi ad esprimere il giudizio di coerenza per 1 soli articoli
che attengono ai contenuti della Variante.

La compilazione rispetto agli specifici articoli e commi delle N. di A. ¢ necessaria
unicamente qualora il contenuto della variante interessi gli aspetti da essi disciplinati; ai fini
di una maggiore chiarezza e leggibilita dello schema, si richiede di eliminare le righe che si
riferiscono agli articoli non attinenti alla specifica variante, dichiarando fin da ora che le

componenti disciplinate da tali articoli non risultano coinvolte dalla variante stessa.

I.

RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CA-

TALOGO PER I BENI EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVISIONI

DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche

Riscontro

Dichiarazione di notevole interesse pubblico della
zona del Massiccio del monte Bracco sita nei Comuni
di Envie, Barge, Sanfront, Rifreddo e Revello

Deve essere salvaguardata la visibilita dei beni cultu-
rali, dei fulcri del costruito e degli elementi a rilevanza
paesagdgistica individuati dalla presente scheda e/o tra
le componenti della Tav. P4; a tal fine gli interventi
modificativi delle aree poste nelle loro adiacenze non
devono pregiudicare I'aspetto visibile dei luoghi né in-
terferire in termini di volumi, forma, materiali e cro-
mie con i beni stessi. L'installazione di impianti per le
infrastrutture di rete, per la telecomunicazione e di
produzione energetica non deve pregiudicare le visuali
panoramiche percepibili dai luoghi privilegiati di os-
servazione del paesaggio, dalle bellezze panoramiche
e/o dalle altre componenti percettivo-identitarie cosi
come individuate nella Tav. P4 e nei relativi Elenchi
del Ppr, ovvero dai beni culturali e dagli elementi a
rilevanza paesaggistica indicati nella presente scheda.
Non € ammesso l'inserimento di apparati tecnologici
esterni agli edifici che non rispettino il criterio del mi-
nimo impatto visivo e del buon coordinamento con le
linee architettoniche della costruzione. Deve essere
mantenuta la leggibilita e la riconoscibilita degli ele-
menti identitari del paesaggio rurale costituiti dalla
trama agricola, dal sistema delle coltivazioni, dalla
viabilita minore e dalle alberature diffuse, evitando in-
terventi che comportino la modificazione dell’'anda-
mento naturale del terreno, con sbancamenti e alte-
razione dei versanti, se non finalizzati al manteni-
mento dell’assetto geomorfologico e allo svolgimento
delle pratiche agricole. Gli interventi di recupero dei
nuclei minori e delle loro pertinenze devono essere fi-
nalizzati prioritariamente alla conservazione e

La modifica descritta al punto 1), in cui si illustra
la riperimetrazione con ampliamento dell’area
produttiva esistente 13E, ricade all’'interno di un
Sito dichiarato di notevole interesse pubblico
della zona del Massiccio del monte Bracco sita
nei Comuni di Envie, Barge, Sanfront, Rifreddo e
Revello. Tale intervento risulta avere impatti
paesaggistico-ambientali pressoché nulli poiché
si va ad operare in un ambito gia urbanizzato,
posto all’interno della perimetrazione dei centri
abitati e per finalita che risultano necessarie per
lo sviluppo dell’attivita esistente, da tempo con-
solidata sul territorio. La porzione puntuale e li-
mitata di superficie annessa alla destinazione
residenziale risulta gia di fatto di pertinenza
dell’attivita esistente e viene, inoltre, prevista la
totale inedificabilita della stessa, riducendo al
minimo i potenziali impatti ambientali. Si puo af-
fermare, dunque, che per la natura limitata e
puntuale dell'intervento, per la sua localizza-
zione e tipologia, la modifica introdotta non ri-
spetti pienamente le prescrizioni contenute
nelle schede del catalogo per il Bene ex DDMM
1-8-1985. Non vengono ad attuarsi, infatti,
nuove previsioni per il settore produttivo, né
nuove edificazioni o ampliamenti volumetrici.
Non vi &, inoltre, effettivo consumo di suolo per
I'intervento previsto e si opera in un ambito edi-
ficato e urbanizzato, senza dunque avere riper-
cussioni sulla zona di interesse in oggetto.
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riqualificazione dell’edificato esistente e alla valorizza-
zione dei luoghi e delle attivita a essi collegate, coe-
rentemente con gli schemi insediativi originari e gli
elementi costruttivi caratterizzanti la tradizione lo-
cale; in particolare devono essere conservate le co-
perture in lose esistenti. Le eventuali previsioni di
nuova edificazione devono essere poste nei lotti inter-
clusi o in contiguita con i nuclei minori esistenti nel
rispetto del modello tipologico e dell’'orientamento
planimetrico consolidato. Gli interventi sul patrimonio
edilizio rurale, o quelli di nuova realizzazione non de-
vono alterare gli elementi scenico-percettivi che com-
pongono il paesaggio agrario/rurale circostante; per i
nuovi fabbricati a uso agrosilvopastorale non & con-
sentito I'impiego di strutture prefabbricate, metalliche
e in cemento armato, lasciate a vista. Nei nuclei/centri
storici nhon sono ammessi interventi che alterino la
morfologia di impianto del tessuto edilizio e le carat-
teristiche tipologiche e compositive, fatti salvi quelli
rivolti alla conservazione, riqualificazione e valorizza-
zione del tessuto storico, alla rigenerazione delle parti
degradate e a eventuali adeguamenti funzionali degli
edifici esistenti in coerenza con i contenuti del comma
5 dell’art. 24 delle NdA. Gli interventi riguardanti il
tessuto edilizio esterno ai nuclei/centri storici devono
essere coerenti con i caratteri tipologici e costruttivi
distintivi dell’edificato consolidato e compatibili con la
morfologia dei luoghi e la salvaguardia delle visuali,
nonché con gli elementi di valore ambientale, storico-
culturale e paesaggistico individuati nella Tav. P4 e/o
sopraccitati. Le eventuali previsioni di nuova espan-
sione edilizia devono essere poste nei lotti liberi inter-
clusi o in contiguita con le aree edificate esistenti,
senza compromettere aree integre e totalmente sepa-
rate dal contesto edificato, ricercando un’idonea inte-
grazione con i caratteri insediativi del tessuto edificato
esistente. Per evitare la formazione di edificazioni a
nastro lungo la S.P. 26 e per garantire la continuita
paesadgistica, devono essere conservati i varchi liberi
identificati nella Tav. P4. Per l'elevato valore paesag-
gistico e panoramico deve essere conservata nella sua
integrita 'area libera, agricola e prativa, posta a est
di Paesana in localita La Prata tra la strada provinciale,
il torrente Agliasca e il rivo Merdarello, identificata
come “insediamenti rurali m.i. 13” sulla Tav. P4 e ri-
portata a fondo Catalogo (B031); & fatta salva la rea-
lizzazione di strutture strettamente necessarie allo
svolgimento delle attivita agricole e le opere di riqua-
lificazione, ammodernamento e valorizzazione degli
edifici esistenti. Gli interventi di riassetto idrogeolo-
gico, di messa in sicurezza dei versanti e di regima-
zione idraulica devono essere prioritariamente realiz-
zati con opere di ingegneria naturalistica. Non & con-
sentita I'apertura di nuovi siti di cava; gli interventi di
coltivazione nelle aree di cava esistenti, anche in am-
pliamento, devono prevedere il recupero contestuale
delle aree dismesse e di deposito inerti nonché delle
infrastrutture di servizio privilegiando I'uso di tecniche
di ingegneria naturalistica. I nuovi tracciati viari,
I'adeguamento di quelli esistenti e la posa in opera di
barriere di protezione devono essere realizzati adat-
tandosi alle linee morfologiche dei paesaggi attraver-
sati nonché rispettare le visuali panoramiche e gli ele-
menti di valore ambientale, storico culturale e
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paesagdgistico individuati nella Tav. P4 e/o sopracci-
tati. Il sistema della viabilita minore deve essere man-
tenuto nella sua integrita con specifica attenzione alla
conservazione delle strade bianche; in caso di dimo-
strata impossibilita a mantenere il piano viabile origi-
nario, per ragioni di elevata pendenza, & consentito
I'utilizzo di altre tecniche costruttive che devono co-
mungue garantire un adeguato inserimento paesaggi-
stico. Lungo la viabilita panoramica individuata nella
Tav. P4 non & ammessa la posa in opera di cartelloni-
stica o di altri mezzi pubblicitari ad eccezione di instal-
lazioni previste dalla normativa in materia di circola-
zione stradale o di cartellonistica pubblica per la frui-
zione e promozione turistica.

II. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI
DELLA VARIANTE

IN CALCE ALLE VALUTAZIONI ESPRESSE PER OGNI ARTICOLO DEL PPR VIENE SEGNALATA L’EVEN-
TUALE CORRISPONDENZA CON GLI ARTICOLI DELLE NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO TERRITO-
RIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Nella Tav. P4 sono rappresentate le aree di elevato interesse agronomico (tema areale costituito da territori
appartenenti a suoli con capacita d’uso di I e II classe, da cui sono escluse le grandi aree edificate e le zone
coperte dalle morfologie insediative urbane consolidate, dai tessuti urbani esterni ai centri, dai tessuti discon-
tinui suburbani, dagli insediamenti specialistici organizzati, dalle aree a dispersione insediativa prevalente-
mente residenziale e specialistica, dalle insule specializzate e dai complessi infrastrutturali. Si trovano in pia-
nura e parzialmente in collina).

Indirizzi

comma 4

Nelle aree di elevato interesse agronomico i piani lo-
cali prevedono che le eventuali nuove edificazioni
siano finalizzate alla promozione delle attivita agricole
e alle funzioni ad esse connesse; la realizzazione di
nuove edificazioni € subordinata alla dimostrazione
del rispetto dei caratteri paesaggistici della zona inte-
ressata.

L’'intervento descritto al punto 1), in cui si illu-
stra la riperimetrazione con ampliamento
dell’area produttiva D01/B, ricade in minima
parte all'interno delle aree di elevato interesse
agronomico (classe II). Tale intervento risulta
avere limitati impatti sulle aree di interesse in
oggetto poiché si va ad operare in un ambito gia
urbanizzato, operando un ampliamento superfi-
ciale secondo norma di legge, per finalita che ri-
sultano necessarie per lo sviluppo socio-econo-
mico del territorio comunale e dell’attivita esi-
stente, da tempo consolidata sul territorio. In
fase di attuazione delle previsioni urbanistiche
appena descritte sara certamente possibile in-
tervenire sull’apparato normativo di Piano con
delle specifiche e delle precisazioni atte ad in-
quadrare e garantire un consono e corretto in-
serimento di tali previsioni all’'interno degli am-
biti in cui ricadono al fine, ad esempio, di garan-
tire adeguati criteri progettuali, nonché even-
tuali misure mitigative e di compensazione ter-
ritoriale, paesaggistica e ambientale.

Direttive

comma 8

Nelle aree di interesse agronomico come delimitate ai
sensi del comma 5 e della lettera a. del comma 7, in
coerenza con quanto disciplinato al comma 4, i piani
locali possono prevedere eventuali nuovi impegni di
suolo a fini edificatori diversi da quelli agricoli solo
quando sia dimostrata l'inesistenza di alternative di
riuso e di riorganizzazione delle attivita esistenti; per
le attivita estrattive, qualora siano dimostrati i pre-
supposti sopra citati, i relativi piani di settore defini-
scono i criteri e la disciplina delle modalita di inter-
vento per rendere compatibili, anche attraverso la
realizzazione di opere di mitigazione, recupero e
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compensazione, gli insediamenti estrattivi con la qua-
lificazione ambientale e paesaggistica, al fine di ri-
durre I'impatto sul suolo e di evitare estesi interventi
di sistemazione fondiaria, con asportazione di mate-
riali inerti, che possono alterare in modo significativo
I'assetto morfologico e il paesaggio.

Articolo 31. Relazioni visive tra insediamento e contesto

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema di crinali collinari principali e secondari e pedemontani principali e secondari (tema lineare),;

- insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani costituiti da edificati compatti in rapporto con
acque, boschi, coltivi (SC1 - tema areale situato soprattutto in montagna e collina);

- sistemi di nuclei costruiti di costa o di fondovalle, leggibili nell'insieme o in sequenza (SC2 - tema areale
situato prevalentemente in montagna e collina);

- insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a versanti collinari o montani prevalentemente
boscati o coltivati (SC3 - tema areale situato prevalentemente in collina e nel pedemonte),;

- contesti di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate (SC4 - tema areale situato prevalentemente
in pianura e collina);

- aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche - idrauliche, di
impianti produttivi industriali o minerari, di impianti rurali - SC5 (tema areale situato prevalentemente in
corrispondenza del sistema di canali storici e in montagna in corrispondenza delle dighe).

Direttive La modifica descritta al punto 1), in cui si illustra
comma 2 la riperimetrazione con ampliamento dell’area
I piani locali: produttiva esistente 13E, ricade all’interno di
a. (...) contesti di nuclei storici o di emergenze archi-
b. definiscono le modalita localizzative degli edifici e | tettoniche isolate (SC4 - Borgovecchio di

delle parti vegetate, i profili paesaggistici e i rap- | Barge), nell"ambito di importanti relazioni visive
porti con i fondali o con il contesto non costruito dei | tra insediamento e contesto. Tale intervento ri-
nuclei o delle emergenze costruite, senza alterare la | sulta avere impatti paesaggistico-ambientali

morfologia e i caratteri dell’emergenza visiva; pressoché nulli poiché si va ad operare in un am-
c. salvaguardano la visibilita dalle strade, dai punti pa- | bito gia urbanizzato, posto all’interno della peri-
noramici e dal sistema dei crinali collinari; metrazione dei centri abitati e per finalita che
d. (..) risultano necessarie per lo sviluppo dell’attivita

e. mantengono e, ove necessario, ripristinano l'inte- | esistente, da tempo consolidata sul territorio. La
grita e la riconoscibilita dei bordi urbani segnalati ed | porzione puntuale e limitata di superficie an-
evitano l'edificazione nelle fasce libere prospicienti; | nessa alla destinazione residenziale risulta gia
nel caso di bordi urbani il cui assetto sia segnalato | di fatto di pertinenza dell’attivita esistente e
come critico, alterato, non consolidato e in via di | viene, inoltre, prevista la totale inedificabilita
completamento e definizione, si applica altresi | della stessa, riducendo al minimo i potenziali
quanto previsto dall’articolo 41 delle presenti | impatti ambientali. Si puo affermare, dunque,
norme. che per la natura limitata e puntuale dell’inter-

vento, per la sua localizzazione e tipologia, la
modifica introdotta non produca alcun tipo di ri-
caduta dal punto di vista paesaggistico-ambien-
tale ed in particolare sulle relazioni visive che
intercorrono nell’ambito di intervento.

Articolo 32. Aree rurali di specifico interesse paesaggistico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- aree sommitali costituenti fondali e skyline (SV1 - tema areale situato in corrispondenza dei crinali montani
principali);

- sistemi paesaggistici agroforestali di particolare interdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (SV2 -
tema areale);

- sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta e specificita, con la presenza di radi insediamenti tradizio-
nali integri o tracce di sistemazioni agrarie e relative infrastrutture storiche - tra cui i Tenimenti Storici
dell'Ordine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione di notevole interesse pubblico di cui all” art. 33, c. 9
(SV3 - tema areale situato prevalentemente in pianura, collina e pedemonte);

- sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, quelli localizzati nelle confluenze
fluviali (SV4 - tema areale situato lungo i corpi idrici principali);

- sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita e caratterizzazione dei coltivi: le risaie e i vigneti
(SV5 - tema areale).

Direttive L'intervento descritto al punto 1), in cui si illu-
comma 4 stra la riperimetrazione con ampliamento
I piani locali e, per quanto di competenza, i piani delle | dell’area produttiva DO1/B, ricade all’interno
aree protette, anche in coerenza con le indicazioni del | delle aree rurali di specifico interesse paesaggi-
Ptr: stico,b che vedono Ila presenza di sistemi
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a. disciplinano le trasformazioni e I'edificabilita nelle
aree di cui al comma 1, al fine di contribuire a con-
servare o recuperare la leggibilita dei sistemi di se-
gni del paesaggio agrario, in particolare ove con-
nessi agli insediamenti tradizionali (contesti di ca-
scine o di aggregati rurali), o agli elementi lineari
(reticolo dei fossi e dei canali, muri a secco, siepi,
alberate lungo strade campestri);

b. definiscono specifiche normative per I'utilizzo di
materiali e tipologie edilizie, che garantiscano il
corretto inserimento nel contesto paesaggistico in-
teressato, anche per la realizzazione di edifici di
nuova costruzione o di altri manufatti (quali muri
di contenimento, recinzioni e simili).

paesaggistici rurali di significativa varieta e spe-
cificita, con la presenza di radi insediamenti tra-
dizionali integri o tracce di sistemazioni agrarie
e relative infrastrutture storiche (SV3 - Aree
agricole storicamente connesse all'Abbazia di S.
Maria di Cavour). Tale intervento risulta avere
limitati impatti sulle aree rurali in oggetto poi-
ché si va ad operare in un ambito gia urbaniz-
zato, operando un ampliamento superficiale se-
condo norma di legge, per finalita che risultano
necessarie per lo sviluppo socio-economico del
territorio comunale e dell’attivita esistente, da
tempo consolidata sul territorio. In fase di at-
tuazione delle previsioni urbanistiche appena
descritte sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’interno degli ambiti in cui rica-
dono al fine, ad esempio, di garantire adeguati
criteri progettuali, nonché eventuali misure mi-
tigative e di compensazione territoriale, paesag-
gistica e ambientale.

Articolo 37. Insediamenti specialistici organizzati (m.i. 5)

Insediamenti specialistici organizzati (aree urbanizzate per usi non residenziali).
Originati prevalentemente ex novo a margine degli insediamenti urbani compatti, connesse al resto del terri-

torio solo attraverso allacci infrastrutturali

Direttive

comma 4

Per le aree di cui al comma 1 i piani territoriali provin-

ciali e i piani locali stabiliscono disposizioni, tenendo

conto dei seguenti criteri:

a. sono ammissibili interventi di riuso, completamento
e ampliamento in misura non eccedente al 20%
della superficie utile lorda preesistente all’adozione
del Ppr oppure, se in misura maggiore, subordina-
tamente alle seguenti condizioni:

I. siano ricompresi in progetti estesi alla preesi-
stenza e volti al perseguimento degli obiettivi di
cui al comma 2;

II. rientrino in un ridisegno complessivo dei mar-
gini, degli spazi pubbilici, delle connessioni con il
sistema viario, del verde e delle opere di urba-
nizzazione in genere, indirizzato a una maggiore
continuita con i contesti urbani o rurali, alla con-
servazione dei varchi, nonché al contenimento e
alla mitigazione degli impatti;

b. eventuali nuove aree per insediamenti specialistici
possono essere previste dai piani territoriali provin-
ciali e dai piani locali, in funzione dell'area di in-
fluenza, localizzate prioritariamente all’esterno dei
beni paesaggistici e in modo da non pregiudicare la
salvaguardia delle componenti tutelate ai sensi delle
presenti norme, e tali da rispettare le seguenti con-
dizioni:

1. sia dimostrata I'impossibilita di provvedere al re-
perimento delle superfici necessarie attraverso il
riordino, il completamento e la densificazione
dell’esistente;

I1. non interferiscano con i varchi, con i corridoi di
connessione ecologica o con aree di particolare
capacita d’uso o pregio per le coltivazioni tipiche,
di cui agli articoli 20, 32 e 42;

La modifica descritta al punto 1), in cui si illustra
la riperimetrazione con ampliamento dell’area
produttiva esistente 13E, ricade all’'interno degli
insediamenti specialistici organizzati (m.i.5).
Tale intervento risulta avere impatti paesaggi-
stico-ambientali pressoché nulli poiché si va ad
operare in un ambito gia urbanizzato, posto
all’interno della perimetrazione dei centri abitati
e per finalita che risultano necessarie per lo svi-
luppo dell’attivita esistente, da tempo consoli-
data sul territorio. La porzione puntuale e limi-
tata di superficie annessa alla destinazione resi-
denziale risulta gia di fatto di pertinenza dell’at-
tivita esistente e viene, inoltre, prevista la totale
inedificabilita della stessa, riducendo al minimo
i potenziali impatti ambientali. Si puo affermare,
dunque, che per la natura limitata e puntuale
dell’intervento, per la sua localizzazione e tipo-
logia, la modifica introdotta non produca alcun
tipo di ricaduta dal punto di vista paesaggistico-
ambientale ed in particolare sulla morfologia in-
sediativa in oggetto, che risulta, anzi, consona
al tipo di intervento descritto.

L'intervento descritto al punto 1), in cui si illu-
stra la riperimetrazione con ampliamento
dell’area produttiva D01/B, ricade parzialmente
all’interno degli insediamenti specialistici orga-
nizzati (m.i.5). Tale intervento risulta avere li-
mitati impatti sulle aree rurali in oggetto poiché
si va ad operare in un ambito gia urbanizzato,
operando un ampliamento superficiale secondo
norma di legge, per finalita che risultano neces-
sarie per lo sviluppo socio-economico del terri-
torio comunale e dell'attivita esistente, da
tempo consolidata sul territorio. In fase di at-
tuazione delle previsioni urbanistiche appena
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III. non determinino la necessita, se non margi-
nale, di nuove infrastrutture o incrementi della
frammentazione ecosistemica e paesaggistica;

IV. sia prevista la contestuale realizzazione di ade-
guate aree di verde pubblico o a uso pubblico,
per mitigare o compensare gli impatti paesaggi-
stici ed ambientali.

comma 5

Ai fini del recupero e della riqualificazione delle aree
produttive costituiscono riferimento per la progetta-
zione degli interventi le linee guida per le Aree pro-
duttive ecologicamente attrezzate (Apea), adottate
con DGR 28 luglio 2009, n. 30-11858.

comma 6
I piani locali possono prevedere la riconversione degli
insediamenti specialistico organizzati mediante i pro-
cessi di rigenerazione urbana di cui agli articoli 34
comma 5.

descritte sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’'interno degli ambiti in cui rica-
dono al fine, ad esempio, di garantire adeguati
criteri progettuali, nonché eventuali misure mi-
tigative e di compensazione territoriale, paesag-
gistica e ambientale. La morfologia insediativa
in oggetto risulta pienamente consona all’inter-
vento descritto.

Le valutazioni espresse all’articolo 37 del PPR risultano valevoli anche per articolo 3.4 delle N. di A. del

PTCP — Aree a dominante costruita

Articolo 40. Insediamenti rurali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

- m.i. 10 aree rurali di pianura o collina (tema areale costituito da ampie zone rurali);

- m.i. 11 sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei);
- m.i. 12 villaggi di montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei montani),;

- m.i. 13 aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (tema areale costituito da ampie

zone rurali);

- m.i. 14 aree rurali di pianura (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 15 alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota (tema areale, non coprente, a macchia di leopardo situato

in montagna, in particolare nella zona del VCO).

Direttive

comma 5

Entro le aree di cui al presente articolo la pianifica-

zione settoriale (lettere b., e.), territoriale provinciale

(lettere f., g., h.) e locale (lettere a., b., c., d., f., g.,

h.) stabilisce normative atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutturali in
modo da favorire il riuso e il recupero del patrimonio
rurale esistente, con particolare riguardo per gli edi-
fici, le infrastrutture e le sistemazioni di interesse
storico, culturale, documentario;

b. collegare gli interventi edilizi e infrastrutturali alla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e delle
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, pergolati,
ecc.);

c. contenere gli interventi di ampliamento e nuova
edificazione non finalizzati al soddisfacimento delle
esigenze espresse dalle attivita agricole e a quelle a
esse connesse, tenuto conto delle possibilita di re-
cupero o riuso del patrimonio edilizio esistente e con
i limiti di cui alla lettera g;

d. disciplinare gli interventi edilizi in modo da assicu-
rare la coerenza paesagdgistica e culturale con i ca-
ratteri tradizionali degli edifici e del contesto;

e. disciplinare, favorendone lo sviluppo, le attivita
agrituristiche e l'ospitalita diffusa, I'escursionismo e
le altre attivita ricreative a basso impatto ambien-
tale;

L’'intervento descritto al punto 1), in cui si illu-
stra la riperimetrazione con ampliamento
dell’area produttiva D01/B, ricade all’'interno
delle aree rurali di pianura o collina (m.i.10).
Tale intervento risulta avere limitati impatti
sulle aree rurali in oggetto poiché si va ad ope-
rare in un ambito gia urbanizzato, operando un
ampliamento superficiale secondo norma di
legge, per finalita che risultano necessarie per
lo sviluppo socio-economico del territorio comu-
nale e dell’attivita esistente, da tempo consoli-
data sul territorio. In fase di attuazione delle
previsioni urbanistiche appena descritte sara
certamente possibile intervenire sull’apparato
normativo di Piano con delle specifiche e delle
precisazioni atte ad inquadrare e garantire un
consono e corretto inserimento di tali previsioni
all’interno degli ambiti in cui ricadono al fine, ad
esempio, di garantire adeguati criteri proget-
tuali, nonché eventuali misure mitigative e di
compensazione territoriale, paesaggistica e am-
bientale. La morfologia insediativa in oggetto ri-
sulta, di fatto, consona all’intervento descritto.
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f. definire criteri per il recupero dei fabbricati non piu
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in coe-
renza con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

g. consentire la previsione di interventi eccedenti i li-
miti di cui al punto f. qualora vi sia I'impossibilita di
reperire spazi e volumi idonei attraverso interventi
di riqualificazione degli ambiti gia edificati o parzial-
mente edificati, affrontando organicamente il com-
plesso delle implicazioni progettuali sui contesti in-
vestiti; in tali casi gli interventi dovranno comunque
non costituire la creazione di nuovi aggregati, ma
garantire la continuita con il tessuto edilizio esi-
stente e prevedere adeguati criteri progettuali, non-
ché la definizione di misure mitigative e di compen-
sazione territoriale, paesaggistica e ambientale;

h. consentire la previsione di interventi infrastrutturali
di rilevante interesse pubblico solo a seguito di pro-
cedure di tipo concertativo (accordi di programma,
accordi tra amministrazioni, procedure di copianifi-
cazione), ovvero se previsti all'interno di strumenti
di programmazione regionale o di pianificazione ter-
ritoriale di livello regionale o provinciale, che defini-
scano adeguati criteri per la progettazione degli in-
terventi e misure mitigative e di compensazione ter-
ritoriale, paesaggistica e ambientale.

Le valutazioni espresse all’articolo 40 del PPR risultano valevoli anche per articolo 3.3 delle N. di A. del
PTCP — Insediamento rurale — e per ’articolo 3.4 delle N. di A. del PTCP — Aree a dominante costruita
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Schede di approfondimento

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI APPROFONDIMENTO

Barge

1) Ampliamento area produttiva 13E

2) Ampliamento area produttiva DO1/B
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 1)

Ampliamento area produttiva 13E

FOTO AEREA ESTRATTO VARIANTE PRG

R

R N
e AR NEE ) AT N
¥ //=San Pietro Martize
,/; i W 822 i A
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COMPONENTI PAESAGGISTICHE
BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI INTERESSATE

- Relazioni visive tra insediamento e contesto - Con-
CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE | testi di nuclei storici o di emergenze architettoniche
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai | isolate SC4 - Contesti di nuclei storici o di emergenze
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio | architettoniche isolate

2004, n. 42): - Insediamenti specialistici organizzati (m.i.5)
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- Dichiarazione di notevole interesse pubblico della
zona del Massiccio del monte Bracco sita nei comuni
di Envie, Barge, Sanfront, Rifreddo e Revello

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- nessun bene interessato

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda la riperimetrazione con ampliamento superficiale dell’area produttiva 13E. Tale intervento
risulta avere impatti paesaggistico-ambientali pressoché nulli poiché si va ad operare in un ambito gia urba-
nizzato, posto all'interno della perimetrazione dei centri abitati e per finalita che risultano necessarie per lo
sviluppo dell’attivita esistente, da tempo consolidata sul territorio. La porzione puntuale e limitata di superficie
annessa alla destinazione residenziale risulta gia di fatto di pertinenza dell’attivita esistente e viene, inoltre,
prevista la totale inedificabilita della stessa, riducendo al minimo i potenziali impatti ambientali. Si puo affer-
mare, dunque, che per la natura limitata e puntuale dell'intervento, per la sua localizzazione e tipologia, la
modifica introdotta non produca alcun tipo di ricaduta dal punto di vista paesaggistico-ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puod affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 2)

Ampliamento area produttiva DO1/B

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

| D01/ COMPARTO |

ESTRATTO TAV. P4

ESTRATTO TAV. P2

)

dei Bussom«--“‘"\

m

Cascina San Glavann

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di elevato interesse agronomico

- Aree rurali di specifico interesse paesaggistico - Si-
stemi paesaggistici rurali di significativa varieta e
specificita, con la presenza di radi insediamenti tra-
dizionali integri o tracce di sistemazioni agrarie e
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA relative infrastrutture storiche SV3 - Aree agricole
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell‘articolo 142 del | Storicamente connesse all'Abbazia di S.Maria di Ca-
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42): vour

- nessun bene interessato - Insediamenti specialistici organizzati (m.i.5)

- Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda la riperimetrazione con ampliamento superficiale dell’area produttiva D01/B. Tale inter-
vento risulta avere limitati impatti paesaggistico-ambientali poiché si va ad operare in un ambito gia urbaniz-
zato, operando un ampliamento superficiale secondo norma di legge, per finalita che risultano necessarie per
lo sviluppo socio-economico del territorio comunale e dell’attivita esistente, da tempo consolidata sul territorio.
In fase di attuazione delle previsioni urbanistiche appena descritte sara certamente possibile intervenire
sull'apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un
consono e corretto inserimento di tali previsioni all'interno degli ambiti in cui ricadono al fine, ad esempio, di
garantire adeguati criteri progettuali, nonché eventuali misure mitigative e di compensazione territoriale, pae-
saggistica e ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.

Come intuibile dall’elencazione delle modifiche e come riscontrato nella precedente
tabella, la variante risulta essere coerente con le previsioni e gli obiettivi del P.P.R. Infatti,
gli interventi presi in esame necessitano di approfondimenti, ma di carattere puramente ana-
litico, e non generano la necessita di fare alcuna ulteriore riflessione o approfondimento per
codificare se risultino esservi criticita di previsione. In alcuni casi si provvedera certamente
in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche analizzate alla redazione di linee guida
finalizzate al perseguimento degli obiettivi proposti dalle Norme del Piano Paesaggistico
ed al pieno rispetto degli indirizzi e delle direttive imposti da tale strumento.

Si conferma pertanto la verifica di compatibilita della Variante Parziale n. 52 al P.R.G.
del Comune di Barge alle previsioni del P.P.R.
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PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull’ ambiente” ha introdotto nel diritto comunitario la Va-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirla nella propria normativa.

Lo Stato italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “Norme in materia am-
bientale” che ¢ entrato in vigore, per cio che riguarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente il D. Lgs 4 del 16/01/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06” entrato in vigore il 13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
la parte II del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’articolo 35 del D. Lgs 152/06, come riscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fissato per I’adegua-
mento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili; diversa-
mente trovano diretta applicazione i disposti statali.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “Di-
sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione” che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante 1’articolo 20, una pro-
pria disciplina di valutazione ambientale per piani e programmi.

E quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trovato
applicazione ’articolo 20 della L.R 40/°98.

Al fine tuttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
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statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro 1 termini assegnati,
I’ Assessorato competente aveva predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante la
delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordinario
nr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato II della D.G.R. richiamata venivano forniti
gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica.

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente ed ancora con la D.G.R. n. 25-2977 del 29/02/2016 (di revoca
della D.G.R. 2008), si sono definiti ulteriormente i procedimenti e gli adempimenti in ma-
teria di V.A.S. e come questi ultimi si raccordino proceduralmente con I’iter urbanistico
VEro e proprio.

Come ¢ gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
in oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione am-
bientale. La variante, infatti, come nella maggior parte degli interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra 1 casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.1.

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

Ai sensi del comma 8 dell’art.17 della L.r. 56/77 le varianti parziali sono sottoposte a
verifica di assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui il P.R.G. oggetto di variante sia stato
sottoposto alla VAS, la verifica di assoggettabilita e I’eventuale V.A.S. sono limitate agli
aspetti che non sono stati oggetto di precedente valutazione.

Ai sensi del comma 11 dell’art.17 della L.r. 56/77 per le varianti parziali, la V.A.S.,
ove prevista, ¢ svolta dal Comune o dall’ente competente alla gestione urbanistica, purché
dotato della Struttura di cui all’art.3bis comma 7 della LR 56/77 (Organo Tecnico), in modo
integrato con la procedura di approvazione, secondo le specifiche disposizioni definite con
apposito provvedimento della Giunta Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008 “D.Lgs 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia
ambientale”. Primi indirizzi operativi per I’applicazione delle procedure in materia di va-
lutazione ambientale strategica di piani e programmi” contenente all’ Allegato I, indirizzi
specifici per la pianificazione urbanistica;

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 2016 “Disposizioni per l’'integrazione della proce-
dura di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e
urbanistica, ai sensi della LR 56/77 (Tutela e uso del suolo)” contenente 1’Allegato I che
sostituisce, integrandolo 1’ Allegato II alla D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008.
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Ai sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedurali
integrati alternativi (rif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

J.1_Procedimento integrato per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale”;

J.1_Procedimento integrato per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in sequenza”.

Nel caso in questione si ¢ valutato piu opportuno optare per il procedimento integrato
“in maniera contestuale”. Tale procedura risulta consigliabile nel caso di proposte di va-
riante che non hanno complessi risvolti ambientali.

Nell’ambito di tale procedimento integrato il Comune adotta la variante parziale, com-
prensiva del documento tecnico per la fase di verifica VAS, pubblica la variante parziale
per 15+15 gg per le osservazioni, trasmette la variante parziale e il documento di verifica ai
soggetti con competenza ambientale che inviano 1 pareri entro 1 successivi 30 gg dalla data
del ricevimento. La fase di verifica di assoggettabilita, si conclude con I’emissione del prov-
vedimento di verifica da parte dell’autorita comunale competente, che tiene conto dei pareri
trasmessi dai soggetti con competenza ambientale; in caso di necessita di avvio della fase
di valutazione utilizza gli elementi forniti dai soggetti con competenza ambientale consul-
tati per svolgere la specificazione dei contenuti del rapporto ambientale. Il provvedimento
¢ reso pubblico sul sito informatico del Comune (art 12, ¢ 5, d.1gs. 152/2006).
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le informazioni utili per la fase di verifica di assoggettabilita alla valutazione della
variante in oggetto sono quelle desumibili dall’allegato I del D. Lgs. 04/08 correttivo del D.
Lgs. 152/06 e s.m.i.

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presente
documento, alla quale si rimanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti gli
aspetti di carattere urbanistico, geologico ed acustica; dati gli interventi che si intendono
apportare con la presente variante parziale, la tipologia delle modifiche introdotte nonché
I’iter di modifica al P.R.G. seguito si determina 1’obbligatorieta dell’attivazione del proce-
dimento di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assoggettabilita
al fine di appurare I’insorgenza di potenziali ricadute ambientali. A seguito della fase di
verifica, ormai obbligatoria per la quasi totalita dei procedimenti urbanistici di formazione
¢ variante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, connessi principal-
mente con adeguamenti a norme e piani sovraordinati), I’Organo Tecnico Comunale sara in
grado di stabilire se gli approfondimenti e le analisi di carattere ambientale svolte sono
sufficienti e dunque poter escludere la variante della procedura di Valutazione o se invece
ricorra il caso di proseguire I’iter di V.A.S. con ulteriori analisi in sede di Rapporto Am-
bientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le eventuali corre-
zioni, integrazioni, modifiche al progetto preliminare di variante al fine di recepire le pre-
scrizioni formulate dall’O.T. Comunale nel Provvedimento di Verifica. Tali prescrizioni
sono desunte dai pareri che i soggetti con competenze in materia ambientale hanno fornito
nella fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare 1 singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistico — ambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tali analisi ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla variante. Come
gia effettuato nella parte prima ¢ possibile descrivere gli argomenti raccogliendoli per tipo-
logia di modifica e dunque permettere una maggiore sintesi utile a comprendere in modo
maggiormente immediato il “peso” della variante.

Le modifiche introdotte vengono proposte nella seguente elencazione seguendo lo
schema descrittivo ed i riferimenti dei capitoli di cui alla parte prima permettendo cosi una
facilita di lettura tra le due parti del presente documento:

1) Riperimetrazione con ampliamento di aree produttive
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2.3 Analisi delle modifiche previste

Dall’elenco precedentemente proposto, con il quale si intendono riassumere gli og-
getti della variante parziale n. 52 del Comune di Barge, si pudé immediatamente percepire
che nell’iter seguito si possa trovare un’unica tipologia di modifica da apportare, che ri-
guarda il settore produttivo.
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1) Riperimetrazione con ampliamento di aree produttive

TABELLA 1

Proposta di variante | Oggetto: ampliamento area produttiva 13E

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Fraz. San Martino, Via San Martino

Identificativi catastali: Fg. 52, map. 648

Destinazione vigente: area agricola E

Destinazione in variante: area produttiva esistente 13E

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione produttiva, senza capacita edificato-
ria sul lotto in oggetto (v. relativa tabella di zona)

Classificazione geologica: classe I
Classificazione acustica: classe [V
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:
- Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli articoli
136 e 157 del D. 1gs. 22 gennaio 2004, n. 42: Dichiarazione di note-
vole interesse pubblico della zona del Massiccio del monte Bracco
sita nei Comuni di Envie, Barge, Sanfront, Rifreddo e Revello
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TABELLA 2

Proposta di variante Oggetto: ampliamento area produttiva DO1/B

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale
Localizzazione: Via Ormetti

Identificativi catastali: Fg. 43, mapp. 66, 65(p), 424

Destinazione vigente: area agricola E

Destinazione in variante: area produttiva di nuovo impianto D01/B

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione produttiva, con rapporto di copertura
massimo ammesso sull’intera area pari al 50% (v. relativa tabella di
zona)

Classificazione geologica: classe I

Classificazione acustica: classe I1I - IV

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-am-
bientali
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Come gia anticipato, si deve rimarcare che anche per le previsioni insediative produt-
tive vi sia una sostanziale “datazione” delle scelte pianificatorie che necessitano dunque di
alcuni interventi correttivi. Da tale considerazione emerge la necessita di porre mano al
piano regolatore al fine di adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si sono evidenziate
in questo periodo. Tale possibilita ¢ ammessa proprio mediante la procedura della variante
cosiddetta parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si puo intervenire in
modo limitato sullo strumento urbanistico ma con modalita e tempistiche assai piu “snelle”
e rapide. In tal modo si puo pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti
sul P.R.G. e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasfor-
mazione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti
ex lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di
immobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano
piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciata, implica il
rispetto di alcune limitazioni che ne condizionano 1’operativita. In primis si deve ottenere il
consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita edificatoria, cosa nel
presente caso superata poiché per le aree produttive ¢ ammesso un ampliamento massimo
da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale, ma soprattutto perché con i precedenti
interventi si € tornati in possesso di capacita edificatoria inutilizzata mediante riduzione di
ambiti previsti dal P.R.G. vigente. Superato tale importantissimo, anzi fondamentale
aspetto, bisogna ricordare che non ¢ possibile creare nuove aree avulse da un centro o tes-
suto edificato poiché viene richiesta una contiguita previsionale con altre aree edificate.

Nella presente previsione di variante trattasi di ampliamento di aree riconosciute in
piano regolatore con destinazione produttiva gia urbanizzate, e dotate dunque di tutti 1 ser-
vizi necessari, con le urbanizzazioni ¢ le reti infrastrutturali realizzate o facilmente allac-
ciabili. Ad avvalorare questa operazione viene d’aiuto un altro nuovo requisito, per I’im-
piego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Piemonte negli anni passati (L.R.
3/2013 e 17/2013) ove si ammettono nuove previsioni insediative solo all’interno o in con-
tiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai Comuni e
poi avvallate dalla Regione stessa, € dunque in siti con vocazione alla trasformazione edili-
zia; a tal riguardo si ricorda che il comune di Barge si ¢ gia dotato di tale strumento ricom-
prendendo I’ambito in oggetto in tale perimetrazione. Sempre le due leggi regionali richia-
mate impongono che le aree di nuova previsione siano dotate di opere di urbanizzazione
primaria ove prevedere 1 necessari allacci determinando dunque I’individuazione di zone
prossime dell’edificazione e pertanto di non impegnare suoli avulsi dal contesto edificato e
che pertanto possono presentare particolari caratteri e peculiarita di naturalita o valore agri-
colo — agronomico. Queste condizioni paiono essere delle garanzie affinché le varianti ri-
spondano a requisiti di sostenibilita ambientale che sono poi puntualmente verificati in sede
di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. a cui questi procedimenti sono sottoposti.

Ulteriori specifiche relative alla possibilita di ampliamento delle attivita produttive,
direzionali, commerciali e turistico-ricettive giungono con la Legge Regionale n. 7 del 31
maggio 2022 “Norme di semplificazione in materia urbanistica ed edilizia”. Al Capo IV
“Norme di coordinamento”, Art. 30, viene determinato 1’inserimento dell’articolo 76 bis
(“Estensione delle varianti parziali”) all’interno della LR 13/2020 (“Interventi di sostegno
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finanziario e di semplificazione per contrastare 1’emergenza da Covid-19”). L’articolo 76
bis, inserito nella LR 13/2020, determina, al primo comma, che 1 limiti di incremento delle
superfici territoriali o degli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente, relativi alle atti-
vita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, oggetto di variante parziale di
cui all’ articolo 17, comma 5, lettera f), della legge regionale 56/1977, siano fissati rispetti-
vamente in misura non superiore all’8 per cento nei comuni con popolazione residente fino
a diecimila abitanti, al 4 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i
diecimila e 1 ventimila abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente supe-
riore a ventimila abitanti. Al secondo comma si determina che 1 suddetti incrementi, oltre a
quanto gia previsto dall’articolo 17, comma 6, della legge regionale 56/1977, possano ri-
guardare anche aree non interne e non contigue a centri o nuclei abitati purché 1’amplia-
mento in questione sia contemporaneamente:

a) relativo a superficie gia individuata cartograficamente dal PRGC quale area destinata
alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive o contiguo alla me-
desima superficie;

b) strettamente correlato all’ampliamento e riorganizzazione di un’attivita esistente e in-
sediata nelle aree di cui alla lettera a) da almeno tre anni;

¢) non eccedente il 50 per cento dell’originaria superficie fondiaria di cui alla lettera a);

d) qualora previsto su istanza di un proponente, espressamente revocabile nel caso non sia
stato dato inizio dei lavori ai sensi dell’articolo 49, comma 5, della legge regionale
56/1977 entro tre anni dall'approvazione;

e) adeguatamente servito dalle opere di urbanizzazione primaria.

Per quanto attiene 1’idoneita geologica trattasi di siti idonei (classe I di idoneita geo-
logica priva di problematiche) sui quali in sede esecutiva verra eventualmente ancora effet-
tuato uno studio puntuale utile per I’eventuale progettazione edilizia. Una seconda verifica
da predisporre interessa piu specificatamente le dimensioni e le quantificazioni della previ-
sione in sé€. Infatti, come anticipato per gli ambiti produttivi esistono dei limiti che ¢ neces-
sario osservare in modo puntuale ed algebrico per non sconfinare dall’ambito del procedi-
mento di variante parziale. A differenza pero dell’area residenziale ¢ ammesso incrementare
entro un limite massimo, stabilito nel 8% della dotazione dello strumento urbanistico per le
aree aventi medesima destinazione urbanistica, la capacita del P.R.G.C., oltre ovviamente
alla possibilita di operare dei trasferimenti con rilocalizzazione di ambiti e dunque di super-
ficie territoriale vera e propria o solo di capacita edificatoria che in questo caso ¢ espressa
in superficie coperta o S.U.L. Di operazioni simili se ne sono gia effettuate in altri procedi-
menti di variante; pertanto, nel conteggio si deve obbligatoriamente tenere in considera-
zione la loro sommatoria senza tralasciare alcuna variazione. Come si puo riscontrare, anche
dalla variante parziale ultima con la quale si ¢ intervenuti in tali ambiti, si ¢ sempre operato
in tal senso tenendo traccia dei singoli passaggi. Ad oggi questa procedura ¢ divenuta ob-
bligatoria, a seguito delle modifiche intervenute con la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 impo-
nendo di produrre uno schema riassuntivo sia negli elaborati di variante che nei singoli atti
deliberativi. Il controllo di queste condizioni ¢, come gia detto, stato affidato alle Provincie
le quali si devono esprimere sia in merito alla conformita della variante con il proprio Piano
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Territoriale Provinciale (P.T.P.) e con 1 progetti sovracomunali approvati, sia in merito alle
condizioni di classificazione del procedimento come variante parziale e dunque al rispetto
dei parametri fissati ai commi 5 e 6, art. 17 della L.U.R.

All’interno della prima tabella si descrive il lieve ampliamento superficiale dell’area
produttiva esistente denominata 13E, posta presso Frazione San Martino. L’area oggetto di
cambio destinazione, che verra annessa all’area 13E, misura una superficie pari a mq 702.
Tale superficie in ampliamento deriva dall’inclusione all’interno della perimetrazione pro-
duttiva del mappale n. 648, censito al Fg. 52 del Catasto, in proprieta e attualmente ricadenti
in area agricola E. Si opera in ambito urbanizzato e posto all’interno della perimetrazione
dei centri abitati. Tale ampliamento risulta fondamentale per lo sviluppo dell’attivita esi-
stente, da tempo consolidata sul territorio, che necessita di aree per lo stoccaggio di mate-
riale in questo lotto di fatto gia costituente un’area pertinenziale all’attivita insediata. Al
fine di ridurre al minimo gli eventuali impatti paesaggistico-ambientali della modifica de-
scritta, si determina con il presente atto che tale superficie, oggetto di cambio di destina-
zione, debba mantenersi priva di edificazioni, ma esclusivamente come area pertinenziale
all’attivita insediata (come segnalato da apposito segno grafico che rimanda ad una speci-
fica contenuta all’interno della tabella di zona dell’area in oggetto). Si illustra, infine, come
nel lieve ampliamento previsto venga coinvolto anche un breve tratto viario sterrato (mq
275) su cui ad oggi il vigente PRG prevede I’individuazione di un percorso ciclabile.
Nell’ottica di agevolare il previsto ampliamento e di favorire il conseguente sviluppo
dell’attivita gia esistente, ¢ stato gia preventivamente approvato un progetto (con relativi
accordi tra le parti interessate) di riqualificazione e spostamento del tracciato della pista
ciclabile attualmente prevista in piano, ad oggi proprio nei pressi del lotto oggetto di va-
riante. Tale progetto, mira a migliorare la funzionalita e la sicurezza del percorso, renden-
dolo piu lineare e armonioso rispetto al contesto territoriale, mediante il suo adeguamento
lungo il corso del torrente Ghiandone. Cio detto, si evidenzia come, per il raggiungimento
di tale obiettivo, I’attivita insediata si sia impegnata ad assentire il passaggio di un tratto di
pista ciclabile su terreni in sua proprieta. Tale soluzione consentira non solo di ottimizzare
la fruibilita della pista ciclabile per gli utenti, ma anche di integrarla in modo piu coerente
con il paesaggio naturale e con le future previsioni di sviluppo dell’area. Riassumendo:
I’intervento previsto comporta un incremento delle dotazioni per il settore produttivo pari a
mq 977 (mq 702 da area agricola e 275 da viabilita) di superficie territoriale.

Nella seconda tabella si intende descrivere un intervento che riguarda la riperimetra-
zione dell’area produttiva di nuovo impianto denominata DO1/B, posta a est di Frazione San
Martino nei pressi di Via Ormetti. L’ampliamento superficiale in oggetto riguarda i mappali
nn. 65(p) e 66 posti a nord dell’area lungo Via Carde (SP29) e il mappale n. 424 posto tra
Via Carde e Via Ormetti. Le superfici che si intendono annettere alla destinazione produt-
tivo-artigianale dell’area DO1/B ricadono all’interno delle aree agricole E e misurano mq
2.025 (mapp. nn. 65p e 66), e mq 20.226 (map. n. 424), per un incremento totale della
superficie territoriale dell’area pari a mq. 22.251.

Tale dato, unitamente al precedente ampliamento di 702 mq da area agricola per ’am-
bito 13E. viene considerato come consumo effettivo di suolo: mq 22.953 (22.251 + 702).

Si attuano, inoltre, alcuni aggiornamenti cartografici relativi all’ambito DO1/B, al fine
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di coordinare quanto indicato all’interno della tabella di zona con quanto rappresentato car-
tograficamente. Si vanno ad apportare lievi modifiche cartografiche a sud dell’area produt-
tiva in oggetto, ricomprendendo I’intera superficie di alcuni mappali all’interno della super-
ficie produttiva, come gia conteggiato all’interno della tabella di zona, poiché piccole por-
zioni di essi erano erroneamente esclusi graficamente da tale destinazione. Si ridistribuisce
la superficie dell’area servizi 49/A attualmente individuata, ridefinendone la perimetrazione
in maniera piu funzionale, ottimizzandone la distribuzione superficiale in modo da rendere
piu agevole I’attuazione di tale previsione.

Si modifica la denominazione dei comparti dell’ambito urbanistico DO1/B, andando
a denominare “D01/B comparto 1” tutta la zona a sud dell’area stralciando la scritta S.U.E.
(poiché la modalita attuativa dell’intero ambito viene modificata in un Permesso di Co-
struire Convenzionato), “D01/B comparto 2” la zona nord est dell’area (1’ex area stoccaggio
piu il lieve ampliamento) e “D01/B comparto 3” la zona nord ovest (area di nuovo amplia-
mento).

Con il presente atto si intende, infine, ridefinire la previsione di consistenza insedia-
tiva attualmente assentita sull’intero ambito urbanistico DO1/B andando a prevedere un rap-
porto di copertura massimo ammesso pari al 50% da riferirsi all’intera superficie dell’am-
bito, in sostituzione degli attuali indici vigenti all’interno dell’ambito stesso. E attualmente
previsto un rapporto di copertura del 24,97% per il “comparto 17, unitamente all’*“area di
stoccaggio” (attualmente inedificabile), mentre su tutto il resto dell’ambito urbanistico ¢
previsto un rapporto di copertura del 40%. Come detto, viene previsto con il presente atto
un unico rapporto di copertura per 1’intero ambito urbanistico DO1/B, comprensivo di tutti
e tre 1 suoi comparti, come precedentemente descritto.

L’intervento sull’ambito D01/B, nel suo complesso, comporta urbanisticamente un
incremento delle dotazioni per il settore produttivo: considerando gli effettivi ampliamenti
superficiali e gli incrementi dovuti all’aumento del rapporto di copertura (trasformati
nell’equivalente quantita di Superficie Territoriale ai fini dei calcoli urbanistici), si ottiene
un incremento pari a mq 52.126 di Superficie Territoriale.

Tale intervento di ampliamento avviene nei limiti quantitativi imposti dalla Legge
Urbanistica, ma riguarda un’area non contigua alla perimetrazione dei centri abitati: si fa
dunque richiamo, come precedentemente anticipato, a quanto determinato dall’articolo 76
bis della LR 13/2020 andando di seguito a confermare 1 punti necessari per la regolarita
dell’intervento in oggetto. Come anticipato, 1I’incremento puo riguardare anche aree non
interne e non contigue a centri o nuclei abitati purché sia contemporaneamente:

a) relativo a superficie gia individuata cartograficamente dal PRGC quale area destinata
alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive o contiguo alla me-
desima superficie;

’area in oggetto ¢ gia individuata in Piano come ““area produttiva di nuovo impianto”
denominata DO1/B;

b) strettamente correlato all’ampliamento e riorganizzazione di un’attivita esistente e in-
sediata nelle aree di cui alla lettera a) da almeno tre anni;
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I’intervento in oggetto risulta indispensabile per il necessario sviluppo dell’attivita esi-
stente da tempo operante sul territorio comunale nelle aree oggetto di modifica;

¢) non eccedente il 50 per cento dell originaria superficie fondiaria di cui alla lettera a);

I’ampliamento superficiale in oggetto riguarda una quantita effettiva di area pari a mq
22.251, a fronte di una superficie fondiaria totale dell’ambito produttivo-artigianale
pari a mq 58.205,6, il cui 50% di riferimento ¢ pari a mq 29.102,8; la superficie in
ampliamento rappresenta, dunque, il 38,2 per cento dell’originaria superficie fondiaria
oggetto di modifica;

d) qualora previsto su istanza di un proponente, espressamente revocabile nel caso non
sia stato dato inizio dei lavori ai sensi dell’articolo 49, comma 5, della legge regionale
56/1977 entro tre anni dall’approvazione,

per tale punto si fa riferimento alle successive procedure che saranno messe in atto
relativamente all’attuazione delle previsioni urbanistiche introdotte con il presente atto;

e) adeguatamente servito dalle opere di urbanizzazione primaria;

I’ambito in oggetto risulta gia urbanizzato, trattandosi di area gia consolidata e da tempo
operativa, ma si provvede ad allegare un estratto delle urbanizzazioni presenti in zona
nell’apposito punto presente nella presente relazione.

Riassumendo:

e con gli interventi decritti al presente punto si incrementano le dotazioni superficiali
per il settore produttivo in misura pari a mq. 52.103 (977 +51.126) di Superficie Ter-
ritoriale (superficie effettivamente ampliata e superficie corrispondente all’incre-
mento dell’indice);

e [effettivo ampliamento superficiale & pari a mq 23.228 (977 +22.251);

e 1l consumo di suolo considerato € pari a mq 22.953 (702 + 22.251). poiché mg 275
sono gia attualmente ricadenti in viabilita nel piano vigente.

L’intervento che riguarda I’ampliamento superficiale dell’area produttiva 13E risulta
avere impatti paesaggistico-ambientali pressoché nulli poiché si va ad operare in un ambito
gia urbanizzato, posto all’interno della perimetrazione dei centri abitati e per finalita che
risultano necessarie per lo sviluppo dell’attivita esistente, da tempo consolidata sul territo-
rio. La porzione puntuale e limitata di superficie annessa alla destinazione residenziale ri-
sulta gia di fatto di pertinenza dell’attivita esistente e viene, inoltre, prevista la totale inedi-
ficabilita della stessa, riducendo al minimo i potenziali impatti ambientali. Si puo affermare,
dunque, che per la natura limitata e puntuale dell’intervento, per la sua localizzazione e
tipologia, la modifica introdotta non produca alcun tipo di ricaduta dal punto di vista pae-
saggistico-ambientale.

Per I’intervento che riguarda la riperimetrazione con ampliamento dell’area produttiva
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DO01/B, invece, si puo affermare che risultino esserci limitati impatti paesaggistico-ambien-
tali poiché anche in questo caso si va ad operare in un ambito gia urbanizzato, operando un
ampliamento superficiale secondo norma di legge, per finalita che risultano necessarie per
lo sviluppo socio-economico del territorio comunale e dell’attivita esistente, da tempo con-
solidata sul territorio. In fase di attuazione delle previsioni urbanistiche appena descritte
sara certamente possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche
e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tali
previsioni all’interno degli ambiti in cui ricadono al fine, ad esempio, di garantire adeguati
criteri progettuali, nonché eventuali misure mitigative e di compensazione territoriale, pae-

saggistica e ambientale.

ESTRATTI P.R.G.
VIGENTE

riitms : D14 ! 20

Area prod{lttiva 131.3“- ..
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

O

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare
fonti energetiche rinnovabili (D.Lgs. 192/05 e L.R. 13/07)

Acqua

NON NECESSARIE
basta la normativa vigente e alcune integrazioni previste nelle
norme di attuazione

Suolo

EVENTUALMENTE NECESSARIE
Consumo di superficie limitata mitigabile con eventuali minimi
accorgimenti ¢ generalmente compensata

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto area con forte presenza umana e trasformazioni antro-
piche

Rumore O NON NECESSARIE
(ambito urbano) verifica con P.C.A. vigente
EVENTUALMENTE NECESSARIE

Paesaggio O da valutare misure mitigative in fase di attuazione delle previ-

sioni urbanistiche

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE
Rifiuti ] sufficienti i sistemi in atto anche in considerazione del limitato
incremento previsto
Enereia ] NON NECESSARIE
& data la limitata estensione di previsione
Elettromagnetismo ] NON NECESSARIE . .
in quanto non si producono impatti su tale componente
Clima O NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente
impatto nullo o scarsamente rilevante impatto medio impatto elevato
p p p
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2.4 Valutazioni in merito alle componenti natura, biodiversita e suolo

Si introduce la valutazione delle componenti natura e biodiversita, considerando gli
interventi introdotti con la presente variante, relativi agli ampliamenti superficiali delle aree
produttive 13E e D01/B, specificando che gli ambiti oggetto di variante ¢ il loro contesto
interessano porzioni di territorio incluse dalla Tavola P5 Rete di connessione paesaggistica
del PPR nell’ambito delle “aree agricole in cui ricreare connettivita diffusa”.

Per quanto attiene 1’esame della diversita ecologica dell’area in esame, si ¢ fatto rife-
rimento alle analisi, redatte da ARPA Piemonte, in merito al grado di biodiversita potenziale
del territorio, che individua i principali elementi della rete ecologica, in funzione del numero
di specie di mammiferi che il territorio ¢ in grado di ospitare. Vengono individuate aree a
maggior o minor pregio naturalistico, aree non idonee per caratteristiche intrinseche (coper-
tura del suolo, quota o pendenza) ed aree degradate per la presenza di intense attivita antro-
piche. L’analisi ha elaborato il modello BIOMOD, relativo alla biodiversita potenziale dei
mammiferi e FRAGM, che esprime il livello di connettivita ecologica.

Come si evince da una prima rappresentazione a scala regionale dei due modelli, 1l
territorio di Barge, che ricade nell’ambito di paesaggio n. 48, ¢ caratterizzato da valori me-
dio-bassi in termini di biodiversita potenziale che bassi in termini di connettivita ecologica.

Biodiversita Potenziale dei mammiferi (BIDMOD) Connettivita Ecologica (FRAGM)

Classi di valare Classi di valore

| R Bl Mol besse
| B | B
] 3 - Medio-hassn ] 3 - Madio-basso
[ ] 4-Medo ] &+ Medic

5 - amo 5- Alto
; &« Malta alto ; 6 - Malko altn

Indicizzazione dei valori desunti dai modelli Biomod e Fragm per ambiti di paesaggio nella VAS del Piano Paesag-
gistico regionale - Fonte: Piano di Monitoraggio della VAS del PPR. Il comune di Barge € incluso nell'ambito di
paesaggio 48 “Piana tra Barge, Bagnolo e Cavour”. L’area di intervento ricade all'interno dell’'ambito 48, che indica
classi di valore medio-basse e basse.
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Il modello ecologico FRAGM permette di conoscere il grado di connettivita ecologica
di un territorio, intesa come la sua capacita di ospitare specie animali, permetterne lo spo-
stamento, e definirne cosi il grado di frammentazione. Il dato rappresenta, dunque, uno degli
elementi costituenti la rete ecologica del territorio, definendo il livello di interconnessione
tra le diverse aree naturali “sorgente” presenti.

Per il territorio della provincia di Cuneo, la Regione Piemonte ha reso disponibili le
basi aggiornate per la Carta di Connettivita Ecologica (dati pubblicati il 01.03.2023), che
definisce il livello di interconnessione tra le diverse aree naturali identificate come ‘“‘aree
sorgente”. Le informazioni utili alla costruzione della carta vengono dedotte tramite 'appli-
cazione di algoritmi di “cost distance” a partire da punteggi di frizione assegnati ad ogni
habitat (Fonte: Geoportale Piemonte).

Nelle seguenti analisi ci si soffermera, come anticipato, sulle aree produttive 13E e
DO01/B oggetto di ampliamento.

Le aree oggetto di variante ricadono in porzioni di territorio che riportano un valore
nullo in termini di connettivita ecologica, poiché coincidenti con aree gia parzialmente ur-
banizzate o interposte tra aree urbanizzate.

|_||

>
B volto basse R B Molto basso
. Basso % . Basso
B 1edio B 1edio
Alto e Alto
| : Py Al )
Molto alto 2 M8t g8 Malto alto

R

Estratto cartografico della Carta della connettivita ecologica (modello FRAGM) relativo alla provincia di Cuneo,
sull’area del comune di Barge, elaborato nel 2023. In nero sono indicate le aree di intervento, oggetto di variante.
Fonte: ARPA Piemonte - Elementi della rete ecologica della Provincia di Cuneo: carta degli habitat, Carta dell'uso
del suolo, carta della connettivita ecologica, aree di valore ecologico (AVE), aree sorgente ed elementi di connes-
sione (Geoportale Piemonte).
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I1 modello BIOMOD classifica il territorio regionale in relazione al suo grado di ido-
neita ambientale a costituire habitat per diverse specie di mammiferi e indica, quindi, la
presenza di aree a diverso grado di biodiversita potenziale. In questo caso, il dato non pre-
senta un aggiornamento recente, pertanto si riporta di seguito un estratto cartografico del
modello elaborato nel 2004 dalla Regione Piemonte. Le aree oggetto di variante presentano
una situazione di biodiversita potenziale di valore molto scarso (area 13E) e scarso (area
DO01/B), trovandosi, di fatto, in corrispondenza di aree gia parzialmente urbanizzate o inter-
poste tra aree urbanizzate.

Molto scarsa Medio alta & Molto scarsa Medio alta
Scarsa Bl Alta &% AN Scarsa Bl Alta
Media ANt Ll (N Media

Estratto cartografico del modello BIOMOD sull’area del comune di Barge, elaborato nel 2004. In nero sono indicate
le aree di intervento, oggetto di variante. Fonte: ARPA Piemonte — Modello BIOMOD alla scala 1:10.000 (Geopor-
tale Piemonte).

L’analisi e I’incrocio dei risultati ottenuti dai modelli ecologici descritti permette di
individuare gli elementi essenziali alla funzionalita della rete ecologica di un territorio. Tali
elementi sono: le core areas, le stepping stones, le buffer zones e 1 corridoi ecologici (aree
di connessione permeabili). La Regione Piemonte, di concerto con I’ARPA, ha intrapreso
un aggiornamento metodologico e cartografico per I’individuazione degli elementi della
rete ecologica della Provincia di Cuneo. Pertanto, il seguente estratto cartografico ¢ tratto
dalle basi rese disponibili sul Geoportale della regione (dati pubblicati il 01.03.2023).

Si evince che le aree in oggetto non risultano diret- 7
tamente caratterizzate da elementi della rete ecologica di “—==
rilevanza sovralocale; esse si collocano a consona distanza [ | Aree Valore Ecologico (AVE)
da un’Area di Valore Ecologico [Boschi e foreste di Ca- ‘:|
stanea sativa (comprese le colture da frutto ormai natura-
lizzate)] e da Stepping Stone. Non si rileva la presenza di [ corrdoio ecologico Secondario

]
-~

Aree Sorgente

Corridoio ecologico Principale

corridoi ecologici di rilevanza sovralocale. Pertanto, le
aree oggetto di variante non entrano in interferenza diretta
con nessun elemento della rete ecologica provinciale.

Stepping Stones

Varco ecologico
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Estratto cartografico degli Elementi della rete ecologica della Provincia di Cuneo, sull’area del comune di Barge,
elaborato nel 2023. In nero sono indicate le aree di intervento, oggetto di variante. Fonte: ARPA Piemonte -
Elementi della rete ecologica della Provincia di Cuneo: carta degli habitat, Carta dell'uso del suolo, carta della
connettivita ecologica, aree di valore ecologico (AVE), aree sorgente ed elementi di connessione (Geoportale
Piemonte).

Per concludere, si riporta ’estratto della Carta degli Habitat, prodotta dalla Regione
Piemonte nel contesto della revisione e aggiornamento cartografico degli elementi della
Rete Ecologica della provincia di Cuneo sopracitato. Tale carta classifica le aree oggetto di
variante come J1 “Aree urbane densamente edificate” (area 13E) e 11.3“Monocolture esten-
sive, coltivate lavorate tecniche tradizionali e a bassa produttivita™.

| SspetoMattie /|
Estratto cartografico della Carta degli habitat della Provincia di Cuneo, sull’area del comune di Barge, elaborato
nel 2023. In rosso sono indicate le aree di intervento, oggetto di variante. Fonte: ARPA Piemonte - Elementi della

rete ecologica della Provincia di Cuneo: carta degli habitat, Carta dell'uso del suolo, carta della connettivita eco-
logica, aree di valore ecologico (AVE), aree sorgente ed elementi di connessione (Geoportale Piemonte).
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BB C1 - Acque ferme (compresi laghi di cava)
Bl C2.2 - Corsi d'acqua permanenti a carattere torrentizio (ruscelli e torrenti), non influenzati dalle maree
B C2.3 - Corsi d'acqua permanenti a carattere potamale (fiumi a lento decorso), non influenzati dalle maree
C3.2 - Comunita di elofite di grandi dimensioni e canneti marginali
C3.6 - Rive fluviali non vegetate con sedimenti ripariali fini o mobili
D - Ambienti umidi con accumulo di torba
E1 - Praterie aride
E2.1 - Pascoli mesofili permanenti e prati brucati dal bestiame
E2.2 - Prati da sfalcio a bassa e media altitudine
E2.3 - Prati da sfalcio montani
E2.6 - Prati seminati e fertilizzati artificialmente inclusi campi sportivi e prati ornamentali
E3.5 - Praterie oligotrofiche, asciutte o umide (Molinieti)
E5.3 - Comunita di Pteridium aquilinum
F2.31 - Comunita arbustive montane di Alnus sp
F2.43 - Boscaglie di Pinus mugo sud-occidentali
F3.1 - Arbusteli e cespuglieti termperati
B F4.2 - Brughiere
F5.4 - Comunita di Spartium junceum
F8.1 - Cespuglieti fluviali e lacustri di Salix sp.
F9.2 - Cespuglieti e boscaglie di Salix sp., lungo le rive di stagni o laghi e nelle piane acquitrinose
FB.3 - Piantagioni di alberi nani coltivati per ornamento o per i frutti
FB.4 - Vigreti (piantagioni di Vitis sp.)
G1.11 - Boscaglie ripariali azonali di Salix sp
G1.121 - Boscaglie ripariali montane di Alnus incana
G1.21 - Boschi fluviali di Fraxinus excelsior e Alnus glutinosa su suolo periodicamente umido
G1.224 - Foreste fluviali di Quercus sp. Alnus sp. e Fraxinus excelsior della Val Padana (nord-ltalia)
G1.31 - Foreste ripariali mediterranee a Populus alba e Populus nigra dominanti
(G1.61 - Boschi e foreste acidofile centro-europee di Fagus sylvatica
(G1.63 - Boschi e foreste neutrofile centro-europee di Fagus sylvatica dominante
G1.65 - Boschi e foreste subalpine centro-europee di Fagus sylvatica con Acer pseudoplatanus
G1.66 - Boschi e foreste calcicole xerolermiche di Fagus sylvatica dell'Europa centro-occidentale
G1.67 - Foreste di faggio dellEuropa meridionale e centrale
G1.71 - Querceti di roverella occidentali e comunita’ correlate
G1.731 - Boschi di Quercus pubescens del nord ltalia
G1.741 - Cerrete dell'ltalia settentrionale
G1.7C1 - Boschi di Ostrya carpinifolia
G1.7D - Boschi e foreste di Castanea sativa (comprese le colture da frutto ormai naturalizzate)
G1.88 - Foreste acidofile di Quercus sp. delle aree pedemontane in Liguria Piemonte e Lombardia
G1.9 - Boschi non ripariali con Betulla Pioppo tremolo o Sorbi
G1.A1 - Foreste di [Quercus] - [Fraxinus] - [Carpinus betulus] su suoli eutrofici @ mesotrofici
G1.A29 - Boschi di Fraxinus postcolturali
G1.A41 - Foreste medio-europee di forra e scarpata
G1.A45 - Foreste termofile alpine e perialpine miste di Tigli
G1.A6 - Boschi non ripariali di Ulmus sp
G1.AT - Boschi decidui misti di Mar Nero e Mar Caspio
G1.C - Rimboschimenti & piantagioni altamente artificiali di latifoglie decidue
G1.C1 - Piantagioni di Populus sp.
G1.C2 - Piantagioni di Quercus esotiche
G1.C3 - Piantagioni di Robinia sp.
G1.C4 - Piantagioni di altre latifoglie decidue
0 G1.D1 - Piantagioni di Castanea Sativa
G1.D4 - Coltivazioni orticole di piante da frulto
G1.D5 - Altre coltivazioni orticole ad alto fusto
G3.1 - Boschi e foreste temperate di Abies sp. e Picea sp
G3.1J - Rimboschimenti di Picea abies
(3.23 - Foreste ovest-alpine di Larix decidua, Pinus cembra ed altri pini montani
G3.24 - Formazioni secondarie di Larix decidua della regione alpina
(G3.31 - Foreste di Pinus uncinata con Rhododendron ferrugineurm
(G3.32 . Foreste di Pinus uncinata di aree tendenzialmente xerotermiche
(G3.33 - Rimboschimenti di Pinus uncinata
(G3.4 - Boschi e foreste di Pinus sylvestris a sud della taiga
(G3.723 - Foreste franco-italiche di Pinus pinaster subsp. atlantica (o P. mesogeensis)
G3.F - Rimboschimenti e piantagioni altamente artificiali di conifere
G5.1 - Siepi e filari
H - Habitat dell'entroterra con vegetazione assente o rada
1.1 - Monocolture intensive (tecnologicamente avanzate e ad alta produttivita)
11.2 - Orti serre ed altre colture miste
11.3 - Monocolture estensive coltivate lavorate tecniche tradizionali e a bassa produttivita’
11.4 - Coltivazioni irrigate risaie ed altri terreni agricoli temporaneamente inondati
11.5 - Incolti ed aree agricole di recente abbandono
B 12 - Parchi e giardini coltivati
B8 J1 - Aree urbane densamente edificate
B )2 - Aree scarsamente edificate
B J2.3 - Siti industriali e/o commerciali attivi, in aree rurali
BB 3 - Siti estrattivi industriali
B8 J4.2 - Rete stradale
B J4.2 - Rete stradale su ponte/viadotto/cavalcavia
Bl J4.2 - Rete stradale in galleria
B J4.3 - Rete ferroviaria
W J4.3 - Rele ferroviaria su ponte/viadotto/cavalcavia
Bl J4 3 - Rete ferroviaria in galleria
B 4.4 - Piste e piazzali aeroportuali
J5.3 - Bacini non salini altamente artificiali
J5.4 - Canali di acque non saline altamente artificiali
M J6 - Depositi di rifiuti
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In generale, per quanto riguarda piu nel dettaglio la biodiversita di specie presenti nel
territorio del comune di Barge, ’archivio faunistico e floristico delle Banche Dati Natura-
listiche della Regione Piemonte fornisce dei dati visualizzabili in forma aggregata in una
griglia a maglie quadrate (lato 5 Km). Nello specifico, il territorio in cui ricade 1’area pro-
duttiva 13E risulta caratterizzato da 74 diverse specie di animali (148 osservazioni dal 1965
al 2024) e 31 vegetali (70 osservazioni dal 1913 al 1999), con presenza sia di specie protette
legalmente che meritevoli di attenzione. Il territorio in cui ricade 1’area produttiva D01/B
risulta, invece, caratterizzato da 107 diverse specie di animali (262 osservazioni dal 1992 al
2023) e 172 vegetali (178 osservazioni dal 1908 al 1982), con presenza sia di specie protette
legalmente che meritevoli di attenzione. Il dato relativo alla localizzazione delle osserva-
zioni delle specie a scala piu di dettaglio (lato 1 km), non risulta al momento disponibile
per le aree in esame sia in termini di specie animali che vegetali. Il dataset piu specifico,
relativo ai dati puntuali delle singole osservazioni delle Banche Dati Naturalistiche, risulta
ad accesso riservato; pertanto, non ¢ stato possibile approfondire in merito.

Per completezza delle informazioni si segnala che le aree di intervento sono indivi-
duate come Ul “Aree urbanizzate, infrastrutture” (area 13E) e SE “Seminativi indifferen-
ziati” (area D01/B) dalla Carta forestale e altre coperture del territorio 2000, di cui si ri-
porta un estratto cartografico, essendo appunto collocata nelle “Altre coperture del territo-
rio” e nelle “Aree agricole”.

Abetire
Acero-t iglio-frazzineti
Alneti planiziali e nontani
Arbustell planiziali, collinari, montant
WCETTH T Arbusteti subalpini
1 Bnscaglie pioniers di invasiore
Boscaglie ploniers dl invasione
Cagtagneti
Cerrete
4 B Cespuglieti
SEODX B Cespuglicti pascolabili

i Faggete
¥ Formazionl legnoss riparis
- W Inpiarti per arboricoltura da legnao
A Ghari p— @ Lariceti & cerbrete
Ostriet]

Peccete

FYR0x

Pineie di Pino naritiime
Pineie di Fino zilvestre
Pineie di Fino uncinato
AQ__ Praterie

Praterie aride di greto
Praterie non utilizzate
Praterie rupicole

=Enx Prati =tabili di pianura
Prato-pascall
Querceti di rovers
fuercet i di rever=lla

BUErco-Ccarpinet 1
Robinieti

Cannet i
Rinboschinentl
Fruticti, wigreti

Seninat ivi
Coltivi abbanconat i

Torbiere
Zone umide
Hree estrattive
FVo0K Ares wrbanizzate, infrastrutiice

Ares werdi di pertinerza di infrastrutturs
Acque
Gretl

AEt Pooce, nacereti, ghiacciai

BEOOX

Estratti cartografici della Carta forestale e altre co-
perture del territorio 2000 nel comune di Barge.
SE00 Fonte: Geoportale Piemonte.

FNOOX
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L’impatto indotto dalla realizzazione delle previsioni di variante sulla flora e la fauna
locale sono trascurabili in quanto si va ad intervenire in modo puntuale in ambiti edificati o
posti in continuita con ambiti gia urbanizzati. Pertanto, come gia precedentemente discusso,
non si rilevano ricadute impattanti sugli aspetti paesaggistico-ambientali.

Per quanto attiene la fauna, non si rilevano impatti determinati dal disturbo indotto
dalle attivita che si insedieranno nell’area poiché si opera in ambiti gia edificati, urbanizzati
e che vede gia attualmente la presenza di antropizzazione (viabilita, fabbricati, ecc...).

In merito alla flora, le aree attualmente risultano prive di vegetazione di particolare
valore ecosistemico o ambientale, che comunque verra, nel caso, mantenuta € monitorata.

Pertanto, in considerazione delle modalita degli interventi previsti, si puo affermare
che le trasformazioni determinate dall’attuazione della Variante possano ritenersi compati-
bili con la natura e la biodiversita locali.

Alla luce delle argomentazioni sviluppate, si puo ritenere che gli interventi non deter-
mineranno impatti di carattere negativo sulla componente natura e biodiversita e non inci-
deranno sulla funzionalita ecologica del sistema territoriale comunale.

Ponendo I’attenzione sulla risorsa suolo si ricorda che essa ¢ una risorsa limitata e,
visti 1 tempi estremamente lunghi necessari alla sua formazione, sostanzialmente non rin-
novabile: per tale motivo, gli impatti determinati su questa componente ambientale devono
essere valutati come irreversibili e con carattere cumulativo e, pertanto, possono essere ri-
tenuti significativi secondo 1 criteri riportati nell’ Allegato I del D. Lgs. 152/2006 e ss.mm.i1.
Si reputa quindi che la risorsa “suolo” perduta debba essere compensata, alla luce di quanto
previsto dalla Strategia dell’UE per il suolo per il 2030 “Suoli sani a vantaggio delle per-
sone, degli alimenti, della natura e del clima” (COM/2021/699 final) ed in linea con I’obiet-
tivo indicato dalla Commissione Europea ¢ riportato nel Rapporto “Consumo di suolo, di-
namiche territoriali e servizi ecosistemici”’, che prevede di azzerare il consumo di suolo
netto entro il 2050, precisando che:

“Il consumo di suolo netto e valutato attraverso il bilancio tra il consumo di suolo e
["aumento di superfici agricole, naturali e seminaturali dovuto a interventi di recupero,
demolizione, deimpermeabilizzazione, rinaturalizzazione o altro (Commissione Europea,
2012). La Commissione ha chiarito che “azzeramento del consumo di suolo netto” significa
evitare l'impermeabilizzazione di aree agricole e di aree aperte, anche in ambito urbano,
e, per la componente residua non evitabile, compensarla attraverso la rinaturalizzazione
di un’area di estensione uguale o superiore, che possa essere in grado di tornare a fornire
i servizi ecosistemici forniti da suoli naturali (Commissione Europea, 2016)”.

Si evidenzia, inoltre, che “Nel 2021 il Ministero della Transizione Ecologica ha av-
viato il processo di definizione della nuova Strategia Nazionale per la Biodiversita al 2030,
adottata con il Decreto n. 252 del Ministro dell’ambiente e della sicurezza energetica il 3
agosto 2023. Il nuovo documento strategico nazionale, in coerenza con gli obiettivi della
Strategia Europea per la Biodiversita al 2030, punta a invertire [’attuale tendenza alla

SU_304_25 parte seconda 8 5



perdita di biodiversita e al collasso degli ecosistemi e a contribuire all’obiettivo interna-
zionale di garantire che entro il 2050 tutti gli ecosistemi del pianeta siano ripristinati, re-
silienti e adeguatamente protetti. [...]. La nuova Strategia Nazionale per la Biodiversita al
2030 prevede anche azioni e sotto-azioni specifiche (Ministero per la Transizione Ecolo-

gica, 2022): [...]

Azione B13.2: Affrontare il tema dell'impermeabilizzazione del suolo e della riquali-
ficazione dei siti dismessi contaminati per un ambiente edificato sostenibile.

Sotto-Azione B13.2.a): Definire ed attuare misure concrete e decise per limitare, mi-
tigare e compensare |’'impermeabilizzazione del suolo adottando la “Land take hie-
rarchy” indicata dalla Strategia europea per il suolo per il 2030 (SWD 2021 323
final) che prevede, in ordine di priorita decrescente, di: a) evitare il consumo e l’im-
permeabilizzazione del suolo; b) riutilizzare le aree gia consumate e impermeabiliz-
zate; c) utilizzare aree gia degradate in caso di interventi assolutamente non evitabili;
d) in questo ultimo caso, compensare gli interventi per arrivare a un bilancio non
negativo di consumo e di impermeabilizzazione del suolo e per mantenere o ripristi-
nare i servizi ecosistemici. Avviare, inoltre, processi di rinaturalizzazione di suoli de-
gradati, anche ai fini della mitigazione del rischio idrogeologico, in ambito urbano e
periurbano; [...]".

Posto, inoltre, che il documento tecnico “Contenuti del Rapporto Ambientale per la
pianificazione locale”, approvato con D.D. del Settore Valutazioni ambientali e procedure
integrate della Regione Piemonte n. 701 del 30 novembre 2022, individua come prioritari
interventi di compensazione finalizzati a deimpermeabilizzare/rinaturalizzare aree gia ur-
banizzate o degradate, connotate da una superficie comparabile a quella compromessa dalle
trasformazioni in progetto, si chiede che, oltre a quegli interventi aventi caratteristiche di
mera mitigazione puntuale, le Amministrazioni individuino adeguati interventi coerenti con
le finalita sopra citate.

Nel caso della presente variante si puo affermare come gli interventi introdotti (prin-
cipalmente quello relativo all’ampliamento dell’area D0O1/B) abbiano ricadute sulla risorsa
suolo rientranti nei limiti imposti dall’articolo 31 del P.T.R. Si evidenzia nuovamente la
localizzazione degli interventi, che vengono previsti in ambiti urbanizzati e posti all’interno
della perimetrazione dei centri abitati o, comungue, secondo le vigenti normative di riferi-
mento. Non si necessita, dunque, al momento di specifiche misure di mitigazione € com-
pensazione, demandando, in relazione agli esiti della consultazione degli enti con compe-
tenza in materia ambientale attivata mediante la presente procedura di verifica di assogget-
tabilita a VAS, la possibilita di individuare ulteriori indicazioni a carattere mitigativo da
recepire in fase attuativa della Variante.
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2.5 Caratteristiche

del piano

In quale misura il
piano o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I’ubicazione, la na-
tura, le dimensioni, e
le condizioni operative
o attraverso la riparti-
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’aggiornamento delle previsioni insediative
in funzione di fabbisogni locali.

I1 quadro di riferimento definito dalla variante consiste nell’or-
dinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la fissa-
zione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi coe-
renti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il
piano o il programma
influenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchica-
mente ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altri piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del
piano o del pro-
gramma per ’integra-
zione delle considera-
zioni ambientali, in
particolare al fine di
promuovere lo svi-
luppo sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare in-
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente al
settore produttivo. Si prevede I’ampliamento superficiale di
due ambiti produttivi.

Come anticipato precedentemente gli interventi previsti rica-
dono parzialmente all’interno di zone sottoposte a vincoli pae-
saggistici —ambientali senza comunque determinare particolari
problematiche di carattere ambientale, poiché modificano pre-
visioni in parte gia attuabili o previste dallo strumento urbani-
stico o meglio lo adattano alle effettive situazioni presenti ed
in atto. Si tratta di modificare delle disposizioni puntuali al fine
di adattare le previsioni di piano alle nuove esigenze dei singoli
settori e/o aree che sono intervenuti in tempi recenti, cosi da
garantire |’attuazione dello Strumento Urbanistico vigente con
gli obiettivi prefissati.

Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

Come detto le modifiche di carattere normativo e di aggiorna-
mento della documentazione di P.R.G. non producono diretta-
mente o indirettamente ricadute negative sulle componenti am-
bientali e/o paesaggistiche poiché sono formulate al fine di
conseguire una maggiore chiarezza applicativa di quanto oggi
assentito e previsto.
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La rilevanza del piano
0 del programma per
I’attuazione della nor-
mativa  comunitaria
nel settore dell’am-
biente (ad es. piani e
programmi connessi
alla gestione dei rifiuti
o alla protezione delle
acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate
o facilmente collegabili alla fognatura comunale servite dalle
infrastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei
rifiuti urbani.

2.6 Caratteristiche
ressate

degli effetti e delle aree che possono essere inte-

Probabilita, durata, fre-
quenza e reversibilita degli
effetti

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, te-
nendo conto che riguardano trasformazioni urbanistico-
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-
gli effetti

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.

Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la variante
per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.

Natura transfrontaliera
degli effetti

I contenuti della variante non comportano effetti transfron-
talieri.

Rischi per la salute umana
o per ’ambiente (ad es. in
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per I’ambiente.

Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione
potenzialmente interes-
sate)

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.
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Valore e vulnerabilita
dell’area che potrebbe es-
sere interessata a causa: Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
- delle speciali caratteri- | con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio cul-
stiche naturali o del pa- | turale locale.
trimonio culturale Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
- del superamento dei li- | lori di utilizzo del suolo ottimali sia per la densita insedia-
velli di qualita ambien- | tiva prevista sia per il rapporto tra insediamenti ed aree per
tali o dei valori limite | servizi.
dell’utilizzo intensivo
del suolo
Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.

2.7 Misure di mitigazione

Per I’intervento previsto, a seguito dell’attivazione della procedura di verifica di as-
soggettabilita, potra valutarsi la possibilita di individuare all’interno delle norme di piano
alcune disposizioni atte ad implementare la normativa vigente al fine di migliorare 1’inseri-
mento paesaggistico e la sostenibilitd ambientale; queste prescrizioni saranno frutto della
fase di consultazione degli enti con competenze in materia ambientale, attivata mediante la
procedura di Verifica di V.A.S.
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ALLEGATI:

1

10.

11.

Inquadramento stradale
Estratto foto aerea
Estratto Piano Paesaggistico Regionale: Tav. P2 Beni Paesaggistici

Estratto Piano Paesaggistico Regionale. Tav. P4 Componenti Paesaggi-
stiche

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta dei caratteri territoriali

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta delle Tutele paesistiche

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta dei Valori culturali

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta della capacita d’uso dei
suoli

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta della natura

Estratti P.R.G. vigente

Estratti PRG variato
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Immobili & aree di
del D.igs. n. 42/2004

P ai sensi degli artt. 136 e 157

L ] Bene individuato 2 sensi della L 778/19322 = 1497/19309
—— Bene individuate al sensl defla L 778/1922 ¢ 1497/1939

7] Bene individuaco =l sensi defla L 775/1922 & 1497/1238

I'_'_'] Bene individuato & sensi della L 149771933, del DM, 21/9/19684 = del DL 312/1985
con DD.MM, 1/8/1985

®  Alber monumentall (LR 50/95)
Berve Indlviduata a sensi del D.lgs. n, 42/2004, art. dal 138 3l 141
Aree tutelate per legge al sensi dell'art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 *

* Letters b} 1 territor contermini ai laghi compresi in una fascia della profondics of 300 m dalls
Fraa di battigla, anche per | resritor] elevat sul Ipghi (art. 15 NaA)

"% Lettera €) 1flumi, | torrentt, | corsl d'acqua Iscritt! negli elenchi previst dal testo undco daile
- disposizion di legge sulls acque ec implent slettric, soprovelo con R0 n. 1775/1933, e le
relative sponde o gledi degll argini per una fascla i 150 m ciascuna (art. 14 Nda)

Letters d) Le mantagne per s porte eccadents 1,600 m s.l.m, per la catena alping e 1,200 m
s.l.m. per |2 c22na appenninica (art. 13 Nda)

@ Lettera e} 1 ghiaccial (art. 13 NdA)
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Lettera @ | circhi glaciall tart. 13 MdA)

Q Lettera I} 1 parchi e le riserve nazionall o reglonall, nonché 1 territor! di protezione esterna
dei parchi fort. 18 NdA)

Lettara g} T territort coperti da fareste & da hoschl, ancorche peccorsl 0 danneqgalati dal funco,
2 uelll settoposti a vincoln di nmbeschmento. come definitl dallertieslo 2, commi 2 e 6, del
D.Igs. n. 327/2001 (art. 16 Nela)

A& Lettera n} Le Zone gravate da usl civid (art. 33 Wday
EHEH Lettera m) Le zone di Interesse archesiogico (art. 23 NaA)

Temi di base

:’ Cenfin: comunali
B =dificate
——— Farrovie

s SZRAAE Principall

* B fini ded nkascio dell'autorzzazions paesaggistica ai sensi dell'art, 145 del Dugs. n. 42420404, 5i richiamann &z prevision
rantenute negh artice | dzlie Nerme di Attuazione.

I Plemante ran eslshong seee assegrate alle univers®a agimre,

Allegato 3
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PPR - COMPONENTI PAESAGGISTICHE

Acee di montagna tart. 13]
A vatte fart §3)
Lastoma di croali montan penopall e secondae [art. 1.4)
Ghizccial, racce & magerst (art, 131

Zons Fluvik Alargats (art 12]

=
=
=

dpra Fruviale Interna [ar. 34)

Laghi {ar. 15}

Turritort a provalents copertura boscata (art, 16}

=
" ki art. 17|

Bl e i ot 15

- Prateria, prat-pascali, cesnugeti (art. 19}

Aree non montzne 8 difusa preserca di sep e flast {art. £9)

" Aron o akvsto intersesa agronamica {art. 20)
Componenti storico-culturali
Vinbilite” sturica  petrimenta fermeviarie (art, 330
® % u = Fete viaris of ots’ mmaria @ modieste
w = w w Rata viaria 6§t modeena @ CoAERporanea

#seses Fete ferrovena storca
Toring & centst ol -1 mego (et 24):
i

- derits’ rorflogicn {81t 24, ert. 33 per e Residunre Sst
& Sisteml O testimenianze storiche del terrEono rursie (art. 25}

Il || || Nuche) alpim cnrmessi agh st agra-sive-pestorali (art. 23)
Prasmaza straificatn ¢ sivtom| irmgul et 25]
4 st d ik, giaechnl & Rarchd [art. 26)
- Luaghi di willeggisturs & centrl df lotsir (st 26)

| INFrastruttLew @ ATLETANIR CURETICH pae L mantagna (art, 16
#raa @ implant dola produzions industridc ad enargatica o intaress Goeico (at. 27}
Poli deffa retigiosita’ (art. 28, art. 33 peri Sacrl Mond Sit Unesco)
Sistemi di fortticazen (art, 29}

|

#  Belvedere ot 30}
* & & percors panoamid (ar 30}
——=— Az pracpenticl (. 30)
(0 Falert ched cosboutte (art. 30
“ Fucrt nasurall (art. 30)
-------- = Prafili passaggisticl (art, 36]
®  llemen caratterizzont di risvenza neesaggistica (ert. 30}

E Sistema ol crnal colfinan prncpai @ sacondan @ pademantant principall e secondan (art 31)
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Ralazioni Wshea tra Ireedaments & contests [ar. 31)

sy Imscdiamentt tradizianoll con bordl poco altcrotl o front] urban)
\\{\\k‘x\ costiudl da edfcati comontt in ragparto can socue, beschi, coltvl

Sistem| 8l nuda ensum 8 eosts a 2l fandovalle, isggibdl nellinseme 2 in saquenza

¥ o i crinale in rispetie a
\\\\\\ t cofinan o montsn! boscet o cokivel
S Contesti i wt0eic] o i Gmprg fsnfata

Awn caratiRilzzate daka presenza diffusa di sistemi o attregzatuine o infastnadtoe soich
(idraichi, 05 Impiares produstivl industeial o misarar, diimpiang )

Hiras rurall o tpciicn intereten pacsaggkiica fart. 32):
i wre commital costtuant foral € sking

* sktami o Bacth besean
Sktami pacsaggistia rurali ¢ signdicativa variota’ e specificiia’; con 1 prasenza i sadl insadiamanty
tradizionall intege o di trecoe F sistemazioni agrarie e delle rélative infrastrutture storche (tr cul
| Tenimentl Starici d L an jettati 8 i notevale |
uabblica, disciplinali dad'art. 33 & corrassegriati in carta dalla letters TH

Sktami rurall lungo fume e radi , ™ particoire,

Sistami Furali iaita’ &

oai coltivi: 1o risae

Sistam| rurali gl

dal cattiul: | vignath

morfologl
O ports urbane (art. 39}

LUK Varchi tre aree edificate (art. 24}
e EeEnt strutturants | bord uebant {ert. 34]
- Urbans consalidate del centri maggher fart. 35) midt
- urbane consolidate del centrs mnor {87t J5) M2
- Taessutl rbian| esterni & centri fart. 35) mi3

| Tessuti cacontinul subrbent (art. 36} m.L4
]
(=]

Insedinmment specialistid orgarizzen (art, 37 mAD

Arei g Il a3 mi

Area s Irmediative

[art. 36 mi,?
m *Insuie” spociadzzake fart. 3%, ¢, 1, left. &, punti T+ [0 11 < IV - Vim.B
- Complagsl MR (. 39) ML

Aree rursii di pienum o coling (s 40) mi10

Sistemi o nucles rural &) piareira, coling & Sassa montana {art, 403 m.1l
B vivsoui o muntagre tart. 403 maa
| rme rursh di montagna © coline con edifcazions reda e dispersa (art 400 m 113
Arie purels dl planars fart 407 moi 14
Alpeggl e meediementi rurall d'alta gucta (art. 40) ML 15

Aree caratterizzate da elementi critici @ con detrazioni visive
O ©ement di cribcra’ puntual (art. 41}

MRS Bemend di criticta’ Anear (ort. d1)

Temi di base
Autestradn

——  Etmade statall, regionsll & provinciall
et FilFr R

— Siglena idrografice

-—
- Edificato residenziale

- Edifiitn prduttivo-commerciale

Allegato 4
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PTP - CARTA DEI CARATTERI TERRITORIALI E P

1-TUTELE PAESISTICHE (D.L. 490/99)
Aree boscate (fonte CTR)

- Fasce fluviali corsi d'acqma di interesse

regionale (fonte FTR). altre acque pubbliche
(fomre Prov, di CI), laghi (fonre STTA)

5,\*'(.‘,&’ Aree somuutah (al di sopra di 1600 nu. fonte CTR)

% Circhi glaciali (fonte SITA)

2-RETE ECOLOGICA
Aree protette (fonte PTR)

Sin b impertanza communtaria e Zone i protezione
speciale (fonre Regione Piemonte )
l',""".'_l Sttt d mportanza regonale
soii.d (foute Regione Pi te)
Ares conmigus a rermiton extraprovinciali
interessati da SIC o parchi
1T Ares interessate dal Progeito teritoriale
ST = operarivo del Po (fonre Regione Piemonte)
Aree individuate come "Aree Naturali Protette
di Interesse Locale (ANPIL)"

- Zone dacqua (fonte CTR)

3-AREE CANDIDATE PRIORITARIAMENTE ALLA
FORMAZIONE DI PIANI PAESISTICI LOCALI

“_! Aree soggette a vincolo ex L. 1497/39 (fonte SITA)
—

3 Arez di elevara qualita paesistico ambisntale
____i interessate da Piam Terntoriali e/o Passistici
(fonte PTR)

b St ot e s

6-7. Langhe {Sud ed Est del Tanaro fino al confine
ex comprensorio di Alba'Bra)

Interessate da Pissi T i.tmak 3 con speeifica considernzione ded
valon paesstice & a.mﬁycm:ﬂ: competenza provinciale:

21. zona del massicero del monte Braceo:

g zona : drl_Mmmsgte' ﬁﬂg‘\uﬂ\?itgua

B S T wnﬂm:;.fum ok Argcatc

33 3ita Valle Stiga th Demonts

36 Ormea, fino a tutto il bacno del torrenie Negrone

(confim com LipueisMava)

Toteressate da Prami Passisaa di competenza reponale

39 area della tenuta ex Reale del cento stotico di Pollenzo
40 terrtono delle Rocche de Roen Cunees: _ .
4l 03 delle Cascine ex Savaia del paren del castelln di Racconigi

Tnteressate da Plan Passistiar di competenzs provincmbe:
57 zeaa del Colls Casotio e di Alpe di Pembruna
5B. Parco fluviale di Caneo

Abire aree:
A area collivare @ centro stoneo & Saluzzo

E castello di Gorzegno

SU_304_25 parte seconda

e

AESISTICI

4 - INSEDIAMENTO STORICO
Fonte: Provineia di Cuneo

- Centn storici di notevols o grande valore regionale
Centrl storied di medio valore remonale

Centre stories ch valore locale

™ Beni culturali isolati

5 - ACCESSIBILITA'

N Antostrade e raceordi esistenti
'»Q'O. Autostrade ¢ raccordi di progetto
N\ Viabilita primaria esistente

#"\ " Viabilita primaria di progetio
/\/ Altre strade di nlevanza provinciale esistenti
N Alrre strade di rilevanza provineiale in progetto
,/\,/ Sentieri e rete escursionistica

N Ferrovie esistenti

N Ferrovie di progetio

m Ferrovie dismesse

Dorsale verde della mobilita sostenibile

- ALTREI RIFERIMENTI FER
L'IDENTIFICAZIONE PAESISTICA

Aree insediare (fonte CTR., Osservatorio
Urbanistico)

Vigneti in aree DOC (fonte STTA}

Rete idrografica
Curve di livello

Allegato 5
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Aree boscate

Fasce fluviahicorst d'acqua di nteresse regionale) e lacustr

Aree protetie

Circhi glaciali

Avree gl di sopra der 1600 m

Aree sogoette a vincolo ex L 149739

~ & bl WA
PTP — CARTA DELLE TUTELE PAESIS

Aree di elevata qualita” ¥
da Piani Territonali /o Paesisticl

Aree di elevata qualita’ b 1
da Piano di competenza regionale da defimme
Rete idmarafien

Limiti comunali

Limite provinciale

e seconda

TICHE

AREE DI ELEVATA QUALITA’ AMBIENTALE

Interessate da Prani Territoriali con specifica considerazione dei valon paesisticl ¢ ambentali
i competenza regionale:

7. Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al confine ex comprensorio di Alba/Bra)

Interessate da Prian Terrtariali eon specifica considerazione dei valon peesisticl e ambentali
di competenen provinciale

21. zona del massiceio del monte Bracco

22 zena del gruppo del Monviso e della Val Varana

23 zona delle Alpi Manmime e del Monte Argentera

24, zena del gruppo del Marguarers
35. alta Valle Stura di Demeonte

36. Ormen, fino a mitto 1l bacino del torrente Negrone (confini con Ligurin™Nava)
Interessate da Piani Paesistici di competenza regionale

39. area della tenuta ex Reale del centro storico di Pollenzo
40 territorio delie Rocehe dei Roen Cuncesi
41 zana delle Cascine ex Savom del parco del eastello di Raccomg

Interessate da Piani Paesistic) di competenza provinciale:

57 zona di Colle Casotto & di Alpe di Perabruna
58 Parco Musiale di Cuneo

Altre aree:

A_ area collmare e centro stonico di Saluzzo
B. Conca di Castelmagno

C. Ciciu del Villar

D. Piana della Roncaglia

E. castello di Gorzegno

Allegato 6
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PTP CARTA DEI VALORI CULTURALI
i Bemi religios

Ambientt msediatvt urbam e rurali a dominante costruta
=1 Beni militari

Ambients msediativi rurali dei seminativi
- Beni ervili

Ambientt insedatvi ruralt delle colture specializzate
a Beni rurali

Ambientt msediativi rurali delle colture agricole margmali
- Archeologia industriale
Bem archeologicr

Ambienti non insediati naturah e seminatural
o Beni vincolati ai sensi della L. 1089/39

Aree naturali ¢ seminaturali in ambienti intensivi di pianura
Rete idrografica

Acque
| 2 K] _I Paesage agrar e forestali: sovraunita’

Centn storicy Fl Y
g Lumits comunali

Centra storer F2 -
oy Limite provinciale

- Ambienti a dominante forestale, localmente interessate da insediamenti rurali
B2

Centri stonet F3 e F4

Allegato 7
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PTP — CARTA D’USO DEI SUOLI
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Allegato 8
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Conﬂuenza Po

v
T

T S
PTP_ STUDIO PER LA CARTA DELLA NATURA

Naturalita della vegetazione

MNaturalitd massima (grado 0)

Naturalita alta (grada 1)

Naturalitd media (grado 2)
I Avee urbanizzate

Aree protette
D Biotopi dimportanza comunitaria { SIC )
[ ] Biotepi dimportanza regionale { SIR )
[ ] Casi naturalistiche (fonte: Piano Faunistico Venaterio)

[257] Aree di elevata qualita paesistico ambientale
interessate da piani territeriali efo paesistici

- | Circhi glaciali (Legge 431/85)
Area al di sopra del 1600 m.
I Laghi

Fasce fluviall e lacusirl scttoposte a vincolo paesistico

Elementi di vulnerabilith idrogeologica

Zore di ricarica carsica
Zone di ricarica fessurala
~ Zone di ricarica delle falde

Elementi di pericolositd in relazione al rischio idraulico

Fascia A e B del Piana Stralclo delle Fasce fluviali
Fascia C del Piano Stralcio delle Fasce fiuviali

- Rete idrografica
‘f\_,a" Limite provinciale

SU_304_25 parte seconda

AREE AD ELEVATA QUALITA" AMBIENTALE

Interessate da Piani Territoriali con specifica
di competenza reg

7.Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al confine ex comprensorio di Alba - Bra )

azione dei valori i ambientali

Interessate da Plani T can specifi
dl competenza provinciale:

21, zona del massiccio del monte Bracco

22, zona del gruppo de! Monviso e della Val Varaita

23 zona defle Alpl Marittime e del monta Argentera

24. zona del gruppo Marguareis

35. Alta Valle Stura di Demonte

36. Ormea, fino a tutto il bacino del torrerte Negrone | confinl con Liguria-Nava)

azione dei valori p e

da Piani Paesistici di

g

39, area della tenuta ex Reale del centro storico di Pollenzo
40, territorio delle Rocche, deil Roeri Cuneesi
41. zona defle Cascine ex Savola del Parco del Castelio di Racconigl

Interessate da Piani F i di D

57. zona di Colle Casotto e di Alpe di Perabruna
58, Parco fluviale di Cuneo

Altre aree:

A, area collinare centro storico di Saluzzo
B. Conca di

C. Ciciu del Villar

D. Piana della Roncaglia

E. Castello di Gorzegno

RO

is’&o

Allegato 9
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10. Estratti P.R.G. Vigente

SU_304_25 parte seconda
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13E EDILKAP - NORMATIVA

DELIMITAZIONE DELL’UNITA’ D’INTERVENTO: 26049 mq

Foglio 52

Mappali 149, 150, 470, 471, 520, 167, 457, 331

PREVISIONI DI DESTINAZIONI D'USO:

prevalente: artigianale (prefabbricati per 'edilizia in genere)
pertinenziale: abitativa, terziaria, commerciale e attivitd di
supporto tecnico del settore esclusivamente legate al ciclo

thivi della stinazion revalente, implanti e
infrastrutture, servizi sociali pubblici e servizi privat di

interesse pubblico.

PREVISIONE DI CONSISTENZA
INSEDIATIVA:

rapporto di copertura: ¥3;
numero di piani fuori terra; 3
altezza: 7.50 m

abitazione custode: max 150 mq di superficie utile.

PREVISONE DI DOTAZIONE INSEDIATIVA:

art. 21, punto 2, comma 2: 10% della superficie teritoriale
dell'unita d'intervento da individuarsi in aree di servizio di
PRGC;

0.36/77 es.m. i)

parcheggi: 4 mq per ogni addetto teorico:

parcheggi: 1 mq per ogni 10 me (L. 122/89) di volume
residenziale;

(parcheggi da individuarsi nell’area di unita d’intervento)

distanza dai confini: min. 5,00 m;

PREVISIONE DI LIMITAZIONI distanze dalle strade: 20,00 m dalla Strada Provinciale;

D’INTERVENTO: confrontanza: pari all’altezza del fabbricato piil alto;
allineamenti: in atto.

CONDIZIONI ATTUATIVE: Permessoe di costruire , denuncia di inizio attivita.

PREVISIONI DI TIPO D’ INTERVENTI
ATTUATIVI:

manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamento
conservativo, ristrutturazione di tipo A e B, ampliamenio e
nugva costruzione, sempre nei limiti del rapporto di

copertura

SU_304_25 parte seconda
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DO1/A, DO1/B, D01/C — NORMATIVA

DELIMITAZIONE DELL'UNITA" D'INTERVENTO:
- DOT/A
-DO1/B
- DO1/C

MQ 43800
MQ 58400
MQ 40160

PREVISIONI DI DESTINAZIONI D’USO:

attivitd manifatturiere legate alla produzione e
distribuzione di prefabbricati edilizi in genere;
attivitd di produzione e trasformazione d’energia;
attivitd manifatturiere legate alla lavorazione dei
metalli;
aftivitd di deposito, trasformazione e riciclo
residui di lavorazione, purché compatibili con le
norme antinquinamento;
attivitd di deposito e lavorazione della pietra;
attivitd di deposito e trasformazione prodotti
agricoli ¢ alimentari;
attivita di deposito e trasformazione dei legnami;
altre aftivita manifatturiere non alimentari;
uffici ed impianti tecnologici pubblici o privati
complementari alle attivita d’area;
usi abitativi civili per il proprietario o il custode o
I'addettc a funzioni tecniche aziendali che
richiedono assistenza continua;
servizi sociali pubblici o privati d’interesse
pubblico.

PREVISIONE DI CONSISTENZA
INSEDIATIVA: —

rapporto di copertura massimo ammesso 40%;
utilizzazione fondiaria 0,8 mq/mq;
numero piani f.t, massimi ammessi 2;

consistenza residenziale massima ammessa per
ogni insediamento pari a 150 mq di superficie
utile, entro il rapporto di copertura ammesso.

PREVISIONI CI CONSISTENZA INSEDIATIVA
PER LA ZONA D 01/B, 1°Comparto, estesa
all’area di stoccaggio

rapporto di copertura massimo ammesso 24,97%,
da realizzarsi comunque sull’originario 1° comp.

PREVISONE DI DOTAZIONE INSEDIATIVA:

- art. 21, punto 2, comma 1: 20% della superficie
territoriale dell’unita d’intervento da individuarsi
sulla stessa area DO1;

- parcheggi privati pari a 4 mq per addetto teorico
¢ in ogni modo nel rispetto delle dotazioni previste
dalla L. 122/89 (parcheggi da individuarsi nell’area
d’unita d’intervento);

- fasce di protezione lungo il perimetro delle aree,
come da tavola grafica di PRGC e secondo le
profondita prestahilite;

altezza massima m. 11,00, esclusi eventuali
volumi tecnici legati alle attivita insediate;

PREVISIONE DI LIMITAZIONI - confrontanza pari al fabbricato pii alto con un
D’'INTERVENTO: minimo dim 10,00;
- arretramento da Via Ormetti m 10,00, dalle altre
strade secondarie m 6,00;
- distanza dai confini interni 5,00 m;
= strumento urbanistico esecutivo sia per ’ambito
DOI/A ch ’ambito  DOI1/B DO1/C,
CONDIZIONI ATTUATIVE: e R -

eventualmente da attuarsi per comparti, previa
individuazione da parte del Consiglio Comunale;

SU_304_25 parte seconda

ampliamento ¢ nuova costruzione, in presenza di

SUE,;
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PREVISIONI DI TIPO D'INTERVENTI
ATTUATIVL

manutenzione ordinaria e straordinaria,
risanamento conservativo, ristrutturazione di tipo
A e B, peri fabbricati esistenti:

CARATTERISTICHE DELLE OPERE:

tutti gli insediamenti di carattere produttivo
dovranno  preventivamente  documentare la
compatibilitd col contesto, dal punto di vista
dell'inquinamento secondo quanto previsto dalle
norme vigenti;

la fascia di protezione piantumata lungo il
perimetro e gli assi viari, secondo quanto previsto
dalla cartografia di PRGC, dovrd essere
adeguatamente specificata in sede di approvazione
dei S.U.E, precisandone le essenze e le
caratteristiche di piantumazione, in modo da
garantire la compatibilitd col contesto agricolo e la
funzione di barriera naturale atta a ridurre i livelli
di rumore, polveri e disturbi visivi indotti dagli
insediamenti previsti.

CARATTERISTICHE DELLE OPERE
AMMESSE NELL’AREA DI STOCCAGGIO

Parea in ampliamento deve essere utilizzata
esclusivamente per stoccaggio dei manufatti
prodotti dalla stessa ditta, non essendo consentita
la realizzazione di alcun tipo di costruzione,
mentre & possibile la sistemazione dei piani di posa
utilizzando esclusivamente materiali sciolti mai
conglomerati;

di stabilire che nei pressi del confine di tale area
deve essere realizzata la piantumazione di idonee
essenze arboree a medio fusto tali da costituire
barriera naturale contro la propagazione di rumori
e/o polveri;

di stabilire che la recinzione di tale area deve
essere di tipo frasparente e non creare ulteriore
impatto ambientale.

SU_304_25 parte seconda
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11. Estratti P.R.G. Variato
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13E EDILKAP — NORMATIVA

DELIMITAZIONE DELL'UNITA’ D'INTERVENTO: 27026 mq

Foglio 32 Mappali 149, 166, 768,

773,774, 444,772, 778, 779, 777, 769, 775, 776, 770, 648

PREVISIONI DI DESTINAZIONI D’USO:

prevalente: artigianale (prefabbricati per P'edilizia in genere)
pertinenziale: abitativa, terziaria, commerciale e attivita di
supporto_tecnico del seftore esclusivamente legate al ciclo
produttive della destinazione prevalente,

infrastrutture, servizi sociali pubblici e servizi privati di

impianti e

interesse pubblico.

Sul mappale n. 648 non sono ammesse nuove edilicazioni
ma esclusivamente usi pertinenziali all'attivita insecliata.

PREVISIONE DI CONSISTENZA
INSEDIATIVA:

rapporto di copertura: ¥;
numero di piani fuori terra: 3
altezza: 7.50 m

abitazione custode: max 150 mq di superficie utile.

PREVISONE DI DOTAZIONE INSEDIATIVA:

art. 21, punto 2, comma 2: 10% della superficie terriloriale
dell’uniti d’intervento da individuarsi in aree di servizio di
PRGC;

(Per_le attivilthi commerciali, direzionali, si prescrive
1'applicazione dell’art. 21, comma 1, punto 3, 2 comma L.R.

0 56/77 es.m.i)

parcheggi: 4 mq per ogni addetto teorico:
parcheggi: | mq per ogni 10 me (L. 122/89) di volume
residenziale;

(parcheggi da individuarsi nell'arca di unita d’intervento)

PREVISIONE DI LIMITAZIONI
D’'INTERVENTO:

distanza dai confini: min. 5,00 m;
distanze dalle strade: 20,00 m dalla Strada Provinciale;
confrontanza: pari all'altezza del fabbricato pit alto;

allineamenti: in atto,

CONDIZIONI ATTUATIVE:

Permesso di costruire , denuncia di inizio attivita.

PREVISIONI DI TIPO D'INTERVENTI
ATTUATIVTI:

manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamento
conservativo, ristrutturazione di tipo A e B, ampliamento e
nuova costruzione, sempre nei limiti del rapporto di

copertura

SU_304_25 parte seconda
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DO1/A, DO1/B, D01/C — NORMATIVA

DELIMITAZIONE DELL'UNITA’ D' INTERVENTO:
-DOI/A MQ 43800
-DOI/B MQ 95008
- DOI/C MQ 40160

- attivita manifatturiere legate alla produzione e
distribuzione di prefabbricati edilizi in genere;

- attivita di produzione e trasformazione d’energia;

- attivitd manifatturiere legate alla lavorazione dei
metalli;

- attivitd di deposito, trasformazione e riciclo
residui di lavorazione, purché compatibili con le
norme antinquinamento;

- attivita di deposito ¢ lavorazione della pietra;

- attivitd di deposito e trasformazione prodotti
agricoli e alimentari;

- attivita di deposito ¢ trasformazione dei legnami;

- altre attivitd manifatturiere non alimentari;

- uffici ed impianti tecnologici pubblici o privati
complementari alle attivita d’area;

- usi abitativi civili per il proprietario o il custode o
l’addetto a funzioni tecniche aziendali che
richiedono assistenza continua;

- servizi sociali pubblici o privati d’interesse
pubblico.

- rapporto di copertura massimo ammesso 40%;

PREVISIONE DI CONSISTENZA ;ile);)cr))r;t](l) ’%1 copertura massimo ammesso 30% per

INSEDIATIVA: - utilizzazione fondiaria 0,8 mq/mg;

- numero piani f.{. massimi ammessi 2;

- consistenza residenziale massima ammessa per
ogni insediamento pari a 150 mq di superficie
utile, entro il rapporto di copertura ammesso.

PREVISIONI DI DESTINAZIONI D’USO:

- - art. 21, punto 2, comma 1: 20% della superficie
territoriale dell’unita d’intervento da individuarsi
sulla stessa area DO1;

- - parcheggi privati pari a 4 mq per addetto teorico
e in ogni modo nel rispetto delle dotazioni previste
dalla L. 122/89 (parcheggi da individuarsi nell’area
d’unita d’intervento);

- - fasce di protezione lungo il perimetro delle aree,
come da tavola grafica di PRGC e secondo le
profondita prestabilite;

- altezza massima m. 11,00, esclusi eventuali
volumi tecnici legati alle attivita insediate;

PREVISIONE DI LIMITAZIONI - confrontanza pari al fabbricato piu alto con un

D’INTERVENTO: minimo di m 10,00;

- arretramento da Via Ormetti m 10,00, dalle altre
strade secondarie m 6,00;

- distanza dai confini interni 5,00 m;

PREVISONE DI DOTAZIONE INSEDIATIVA:

- strumento urbanistico esecutivo sia per I’ambito
DOI/A che per 1'ambito DO1/C,
eventualmente da attuarsi per comparti, previa
individuazione da parte del Consiglio Comunale;

CONDIZIONI ATTUATIVE:

- Permesso di Costruire Convenzionato per area DO1/B

SU_304_25 parte seconda 109



PREVISIONI DI TIPO D'INTERVENTI
ATTUATIVI:

ampliamento ¢ nuova costruzione, in presenza di
S.U.E. o P.C.C. per area DO1/B ;

manutenzione ordinaria e straordinaria,
risanamento conservativo, ristrutturazione di tipo
A ¢ B, peri fabbricati esistenti;

CARATTERISTICHE DELLE OPERE:

tutti gli insediamenti di carattere produttivo
dovranno  preventivamente  documentare la
compatibilita col contesto, dal punto di vista
dell’inquinamento secondo quanto previsto dalle
norme vigenti;

la fascia di protezione piantumata lungo il
perimetro e gli assi viari, secondo quanto previsto
dalla cartografia di PRGC, dovra essere
adeguatamente specificata in sede di approvazione
dei S.U.E efo P.C.C.,precisandone le essenze e le
caratteristiche di piantumazione, in modo da
garantire la compatibilita col contesto agricolo ¢ la
funzione di barriera naturale atta a ridurre i livelli
di rumore, polveri e disturbi visivi indotti dagli
insediamenti previsti.

CARATTERISTICHE DELLE OPERE
AMMESSE NELL’AREA D01/B comparto 2

di stabilire che nei pressi del confine di tale area
deve essere realizzata la piantumazione di idonee
essenze arboree a medio fusto tali da costituire
barriera naturale contro la propagazione di rumori
e/o polveri;

di stabilire che la recinzione di tale area deve
essere di tipo trasparente e non creare ulteriore
impatto ambientale,
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